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Vorwort 


Die  nachftehenbe  Unterfuchung  oermertet  ein  reiches  amt* 
licßes  Material  mit  forgfältiger  Btethobe,  felbftänbigem  Urteil 
unb  einem  burch  örtliche  Besiegungen  erhöhten  unb  belebten  Ber= 
ftänbnis.  Sie  beburfte  baher  feiner  befonberen  (Empfehlung, 
aber  ich  mar  natürlich  gern  bereit,  ber  auf  meinen  Bat  unter* 
nommenen  Arbeit  einige  einleitenbe  5ßorte  oorausjufchiden.  Daß 
ber  Berfaffer  feine  ©ebanfen  unb  Urteile  oorträgt,  oon  benen 
bie  meinigen  mitunter  abmeidjen,  fei  —  obmohl  felbftoerftänblich 

—  hoch  ausbrüdlich  h^orgehoben. 

Die  fritifdje  Darlegung  ber  S^onffurter  (Erbbauerfahrungen 
mirb  sunädjft  für  bie  in  JJranffurt  felbft  im  ©ange  befinblidje 
Beuorbnung  ber  (Erbbaugrunbfäße  oon  5öert  fein.  2lber  auch 
außerhalb  $ranffurts  aürb  biefe  ^ufammenfaffung  ber  älteften 
unb  sugleich  oielfeitigften  (Erbbauprajis  Deutfchlanbs  Beachtung 
finben.  So  ift  für  bie  ©efd)id)te  bes  beutfdjen  (Erbbaurechtes  oon 
2öert  bas  fyxex  3um  erftenmal  befannt  gegebene  ©utacßten  oon 
Suftijrat  Dr.  Benfarb  oom  14.  2tpril  1898,  bas  ben  feiger  mieber 
unb  mieber  erörterten  (Streit:  „BMeberfauf  ober  (Erbbaurecht?" 
in  muftergültiger  Klarheit  juriftifch  3U  ©unften  bes  (Erbbau* 
rechtes  entflieh  unb  fo  ben  Dberbürgermeifter  2lbides  oer* 
anlaßte,  feine  Bobenpolitif,  ftatt  auf  bas  oon  ihm  —  mohl  aus 
pftjcßologifchen  ©rünben  —  beoorjugte  BMeberfaufsrecßt,  oiel* 
mehr  auf  bas  (Erbbaurecht  su  grünben. 

Diefe  Bobenpolitif,  als  beren  „SBerfseug"  ber  Berfaffer  bas 
Sranffurter  (Erbbaurecht  mieberholt  sutreffenb  bejeichnet,  mar 
ohne  S^eifel  meitblidenb  unb  großsügig,  aber  foßial  mar  fie 
nicht.  Statt  ber  heute  mehr  benn  je  uns  aufgenötigten  fogial* 
politifdjen  Stufenfolge:  Beoölferungspolitif  —  Sßohnungspolitif 

—  Bobenpolitif!,  mar  für  Dberbürgermeifter  Bbides  ber  leitenbe 
©ebanfe  noch  oormiegenb  ber  ber  oornehmen  Stabt  für  reiche 
Deute.  Das  mag  benn  auch  bie  (Erbbaupolitif  beeinflußt  hoben. 
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Das  tJrcmffurter  Material  ift  oon  befonberer  SSebeutung  für 
bie  gefefelicfee  Neuregelung  bes  ©rbbaurecfetes.  ©in  nad)  einer 
SNitteilung  bes  Neicfesamtes  bes  Innern  an  bie  Smmobiliar* 
Slrebitfommiffion  fcfeon  nor  bem  Kriege  feftgeftellter  ©ntmurf  ju 
einem  ©rbbaurecfetsgefefe  befinbet  fid)  gegenmärtig  in  meiterer 
amtticfeer  ©rörterung.  (Seine  balbige  23erabfcfeiebung  ift  bringenb 
3U  münfcfeen.  Denn  bas  ©rbbaurecfet  fotl  3U  feinem  Xeile  ber 
jefeigen  Qmangslage  bes  beutfcfeen  23olfsfiebelungs=  unb  Slleim 
mofenungsmefens  abfeelfen,  mo  3U  gleicher  bas  3Sebürfnis  nad) 
beoölferungspolitifcfe  richtigen  SUeinmofenungen,  melcfee  ^amitien- 
leben  unb  Nacfemucfes  förbern,  größer  ift  als  je,  bie  Mittel,  um 
fie  3U  fcfeaffen,  aber  um  nocfe  nieles  fnapper  unb  beengter  finb 
als  nor  bem  Kriege,  mo  bocfe  fd)on  ein  frebit=  unb  bobenmirtfcfeaft* 
Iicfees  Nerfagen  ber  Slleinmofenungsbefcfeaffung  nielfad)  beflagt 
mürbe. 

Das  foeben  erfcfeienene  #eft  3  ber  non  ber  geritralftelle  für 
2öofenungsfürforge  im  Slönigreicfe  Sacfefen  feerausgegebenen  freien 
Beiträge  3ur  2Bofenungsfrage  im  Slönigreicfe  Sacfefen  fagt  mit 
Necfet:  „Daß  nod)  niemals  bisfeer  bie  ^leinmofenungsfrage  non 
äfenlicfeer  SSebeutung  mar,  mirb  non  feiner  (Beite  mefer  beftritten. 
2llle  Äußerungen,  benen  man  bisfeer  feierüber  in  ben  ^eitfdjriften 
bes  (Scfeufeoerbanbes  für  ben  beutfcfeen  (Brunbbefife,  ber  #aus= 
befifeernerbänbe,  ber  35obenreformer,  ber  3öofenungsreformorgani= 
fationen  unb  ber  ©emeinbenermaltungen  begegnete,  ftimmen  in 
biefem  Urteil  überein.  Die  (Befamtfeeit  bes  beutfcfeen  23olfes  mirb 
alles,  aber  aucfe  alles  tun  müffen  unb  nicfets  oerfäumen  bürfen, 
mas  bie  gegenmärtigen  ungefeeuren  Nienfcfeenoerlufte  menigftens 
in  gemiffer  Besiefeung  aus3ugleid)en  in  ber  Sage  fein  mirb,  mas 
bas  beutfcfee  Nolf  gefunb  erfeält,  mas  ben  Nücfgang  ber  93olfs= 
nermeferung,  ja  felbft  ber  93olfs3afeI  oerfeinbert." 

2ßie  follen  aber  3afelreid)e  gute  SUeinmofenungen  befcfeafft 
merben  angeficfets  ber  gemaltigen  Slapital3erftörung  unb  ^apital= 
inanfprucfenafeme  burcfe  ben  ®rieg  unb  feine  folgen?  $)\ex  mürbe 
in  ber  Smmobiliarfrebitfommiffion  mit  Necfet  meferfacfe  gerabe 
auf  bas  ©rbbaurecfet  nermiefen,  ba  es  für  bie  N  0  b  e  n  befcfeaffung 
überfeaupt  fein  Kapital  beanfprud)t,  bas  aufgemenbete  5Sau  = 
fapital  aber  burcfe  bie  feier  notmenbige  2Imortifierung  in  abfefe= 
barer  3^*  mieber  anfammelt  unb  3U  neuer  Nermenbung  freifefet. 
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Die  Bermenbung  bes  ©rbbaured)ts  mürbe  aber  bisher  burd) 
feine  Bechtssm eifei  ftarf  beeinträchtigt,  ihre  Befeitigung  burd)  ein 
©rbbaurecbtsgefei3  ift  halber  eine  bringenbe  Aufgabe,  unb  bafür 
tann  aud)  bas  nachflepenb  nerarbeitete  Srantfurter  ©rbbau= 
material  gute  Dienfte  leiften. 

fünfter  i.  2B.,  im  2luguft  1916. 

<£tmatu 


Die  Drudlegung  ber  borliegenben  Arbeit  erfolgt  burd)  ben 
^lusbrudj  be§  Krieges  fpäter  als  fie  geplant  toar.  Die  Arbeit  toar 
bereite  im  Suli  1914  im  ©ro^en  fertiggefteEt  unb  pat  aud)  p  biefer 
Seit  ber  Stabtlämmereiberioaltung  in  Srantfurt  a.  9JI.  in  Btafd)inen= 
fdhrift  borgelegen.  —  Die  mir  jetjt  gebotene  Btöglid)!eit,  baS  im  Stühe 
©elaffene  toieber  aufpnehmen,  benn^e  id),  um  bie  Drudlegung  ber 
Arbeit  p  oeranlaffen.  ©rötere  2lenberungen  finb  auf  bem  ©ebiet 
ber  Materie  inp}ifd)en  nicht  Oorgefommen.  Sotoeit  es  mir  möglich 
toar,  !)abe  id)  noch  ©tgänpngen  borgenommen. 

©teid^eitig  pabe  ich  mid)  nod)  einer  angenehmen  Pflicht  p 
entlebigen.  £>errn  ©eh-  Suftisrat  ^rofeffor  Dr.  ©rrnan  unb  §errn 
*)3rofeffor  Dr.  Sdhmöle  fpreche  ich  bon  «herben  meinen  Dan!  aus  für 
bie  freunblidjen  ^atfd)läge  bei  Bearbeitung  ber  Btaterie.  Btein  ganj 
befonberer  Dan!  gebührt  §errn  ©eh.  Ssuftijrat  ^rofeffor  Dr.  ©rman 
bafür,  ba§  er  in  ber  nun  peijährigen  «^riegS^eit  bie  Arbeit  unb  ihr 
©ebiet  im  2luge  behalten  hat  toaS  mir  bom  Selbe  aus  nicht  mög= 
lieh  toar. 

BefonberS  h^atljeben  mufj  ich  auch  ba§  aufcerorbentlidje  ©nt= 
gegenlommen,  baS  man  mir  in  granlfurt  aEenthalben  entgegengebracht 
hat.  Snbem  ich  hiermit  §errn  Stabtrat  *ßrofeffor  Dr.  Stein,  ber 
mir  bie  ©infüljrung  in  Sranlfurt  berfepafft  hat  unb  §errn  Stabtrat 
Btedbad),  ber  mir  bor  aEem  baS  ftäbtifdjerfeits  borhanbene  Btaterial 
pgänglid)  gemacht  hat  meinen  befonberen  Dan!  abftatte,  bitte  ich 
aEe  übrigen  §erren,  an  bie  ich  bei  bem  ÜEachforfchen  nad)  ber  bor= 
liegenben  Btaterie  herantrat,  fich  in  biefer  DanteSabftattung  mit  ein= 
begriffen  fehen  p  tooEen. 


Per  ^etfafjfer. 
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unb  ©olatfcfj.  ^atyrbucb  ber  33obenreform.  ^ena  1912.  VIII.  Sb. 
8.  £eft. 

b.  SCÖagner,  *)}rafti[cbe  33ebenfen  unb  ©inwünbe  gegen  bie  faulige  $ornt 
be§  ©rbbaurectytl.  ^atyrbucty  ber  Sobenreform.  $ena  1908.  IV.  Sb. 
4.  fceft. 

— ,  ©ie  ©ütigfeit  ber  ©tabt  Ulm  auf  bem  ©ebiet  ber  3Botynung§fürforge. 
Ulm  1908. 

Söeifsenborn,  ©in  neue§  ©rbbaurecbt.  £>eibelberger  ©ageblatt.  32. ^abt* 
gaug.  9tr.  159.  11.  $uli  1914. 

SOBittmaacf,  ©a§  ©rbbaurecbt  be§  Sürgerlictyen ©efebbuctye§.  93tünd)enl906. 

Sergebung  ftäbtifdjen  ©elänbe§  in  ©rbbaurecbt.  93titteilungen  ber  3en= 
tralftelte  be§  beutfcben  ©täbtetage§  1908.  91r.  11. 

Sertyanblungen  be§  XXXI.  beutfcben  $uriftentage§  (2G0ien  1912).  Ser= 
lin  1913. 

SSotynungSfürforge  in  beutfcben  ©täbten.  Seiträge  jur  SIrbeiterftatiftif. 
/  Serlin  1910.  9tr.  11. 
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B. 

3t  b  t  e  r ,  2Bof)nung§berf)ältniffe  unb  2öobnung§bolitif  ber  ©tabt  3rrcmf= 
furt  a.  30t.  ^ranffuct  a.  30t.  1904. 

(Safjn,  3)ie  getneinnübiQe  JBautätigfeit  in  $ranffurt  a.  3)1.  2.  Auflage. 
3fronffurt  a.  30t.  1915. 

2)ie  3Bof)nung§not  in  $ranffurt  a.  30t.,  it)re  Urfadfen  unb  ttjre  3lbt)ilfc. 
Orranffurt  o.  301.  1912. 

S)ie  2öof)nung§frage  in  ^ranffurt  a.  301.  ^anffurt  a.  301.  1912. 
©tatiftifdjeS  |>anbbud)  ber  ©tabt  O^anffurt  a.  301.  I.  2lu§gabe  1905/06. 
Beiträge  3ur  ©tatiftif  ber  ©tabt  ^anffurt  a.  301.  31eue  golge.  6.  ^>eft : 

33eiträge  -jur  ©tatiftif  be§  ©runbbefibe§.  örranffurt  a.  3J1.  1909. 
©tatiftifdje  !yöf)re§überficf)ten  ber  ©tabt  $ranffurt  o.  301.  (Srgän3ung§= 
befte  jum  ftatiftifcfjen  £>anbbud).  1906—1913. 

SOauorbnung  ber  ©tabt  $ranffurt  a.  301.  bom  8.  3lpril  1910. 

Berichte  be§  30tagiftrat§  ber  ©tabt  $ranffurt  a.  301.  1899 — 1913. 
301itteilungen  au§  ben  $rotofoEen  ber  ©tabtberorbnetenberfammlungen 
ber  ©tabt  ftranffurt  a.  301.  1899,  1901,  1902. 

2)ie  bauten  ber  2lftienbaugefeEfdjaft  für  Heine  SÖofjnungen  bon  1900 
bi§  1908. 

SSeridjte  be§  $orftanbe§  ber  9lftienbaugefeEfd)aft  für  Heine  SCÖobnungen 
in  gfranffurt  a.  301.  1899—1913. 

©a^ung  ber  $rcmffurter  gemeinnü^igen  23augefeEfcf)aft. 

3at)re§berid)te  ber  $ranffurter  gemeinnübigenSÖaugefeEfdjaft  1900  —  1913. 
3afjre§berid)te  ber  ^tanffurter  3öobnung§genoffenfd)aft.  1899—1913. 
©tatut  be§  $olf§=,  58au=  unb  ©parberein§  gu  Sfranffurt  a.  301. 
©efcbäft§berid)te  be£  $olf§=,  33au=  unb  ©parberein§.  1901—1913. 
©tatut  be§  ©trafjenbafjner  S3au=  unb  ©parberein§  ju  ^franffurt  a.  301. 
1910. 

©a^ungen  ber  ^banfenaEee^HftiengefeEfcbaft  in  $ranffurt  a.  301. 
©efd)äft§berict)te  ber  3rtanfenaEee=2tftiengefeEfcf)aft  1902—1913. 
$af)re§berid)te  ber  30iietIjeim=HftiengefeEfdjaft  gu  fjrauffurt  a.  301.  1910 
bi§  1913. 

$ranffurter  3ßitung  bom  16.,  23.  unb  27.  Februar  1913,  bom  17.  unb 
26.  Februar  1914. 

©rbbauberträge. 

©rbbauregifter  ber  ©tabtfämmerei  ^u  Sfranffurt  a.  301. 

©rbbauaften  ber  ©tabtfämmerei  -ju  ^ranffurt  a.  30t. 


(Umleitung. 


1.  Die  rechte-  unb  n>irffd)affögcfd>id)ftid)e  Bebeutung  bes 

(Erbbaurechte, 

Das  (Erbbaurecht  ift  ein  Snftitut  bes  Sachenrechts,  bes  brtt= 
ten  Buches  bes  bürgerlichen  (Befeßbucßes.  (Es  gehört  3U  ben  besten 
an  frember  Sache  unb  ift  in  ben  §§  1012 — 1017  B.(B.B.  ge= 
regelt,  non  benen  §  1012  es  als  bas  *Recßt  be3eicßnet,  auf  ober 
unter  ber  Oberfläche  bes  (Brunbftüds  ein  Baumerf  3U  hoben. 
Scßon  biefe  geringe  2ln3aßl  oon  Boragrapßen  bemeift,  baß  man 
bem  Snftitut  bei  feiner  Aufnahme  in  bas  bürgerliche  (Befeßbucß 
feine  allsu  große  bebeutung  beigemeffen  hot.  2lucß  bie  Btotioe 
bemerfen,  „baß  es  nur  fporabifch  oorfomme  unb  nur  oerßältnis* 
mäßig  geringe  bo^ellen  belafte".  Btit  biefem  E)inmeis,  fagt 
Oertmann/)  glaubte  man  bie  Aufnahme  bes  bem  extrem  inbioi» 
buatiftifchen  (Seifte  bes  (Entmurfs  3um  bürgerlichen  (Befeßbucß 
offenbar  3iemlicß  unfputpathifeßen  Snftituts  rechtfertigen  3U  müf= 
fen.  2lucß  Soßm,* 2)  ber  bei  ißerftellung  bes  bürgerlichen  (Befeß= 
bueßes  (1874 — 1896)  in  ber  3toeiten  ^ommiffion  (1890 — 1896) 
eine  führenbe  bolle  hotte,  erflärt,  baß  nod)  niemanb  oon 
ber  bebeutung  bes  (Erbbaurechts  mußte,  mäßrenb  bas  Bürger* 
ließe  (Befeßbucß  in  Arbeit  mar,  baß  ißm  felbft  erft  nach  fertig* 
ftellung  bes  bürgerlichen  (Befeßbuches  bureß  Berührung  mit  ber 
Bobenreformbemegung  ber  fo3iaIpolitifcße  2ßert  bes  (Erbbaurechts 
flar  gemorben  fei. 


0  Dertmann,  Die  fojiale  bebeutung  bes  ©rbbaureeßts.  Deutfcße 
bolfsftimme.  Berlin.  1900.  9tr.  24. 

2)  Soßm,  betraeßtungen  über  bas  ©rbbaureeßt.  3aßrbucß  ber  hoben» 
reform.  3ena.  1908.  IV.  bb.  4. 


1 


2 


Sebod)  halb  nad)  gertigftellung  bes  bürgerlichen  ©efeg* 
buches  bracf)  ftch  eine  tiefere  2luffaffung  non  ber  bebeutung  bes 
(Erbbaurechts  bahn.  Unb  3toar  ergab  fich  biefe  (Erfenntnis  im 
3ufammenhang  mit  ben  Problemen  ber  2öof)nungs=  unb  hoben* 
frage,  bie  bie  neuere  ftäbtifche  (Entmidlung  burd)  ben  ftarfen 
hienfd)en3uftrom  [teilte,  hierbei  nahm  bie  bobenfrage  bas 
E)auptintereffe  für  fid)  in  2Infprud),  ba  man  in  ihr  ben  $ern 
bes  gansen  Problems  faf),  toie  bem  ein3elnen  genügenb  2Bof)n= 
raum  3ur  berfügung  geftellt  toerben  fönne.  3n  berfolgung 
biefer  Probleme  ftieg  man  auf  bas  (Erbbaurecht  unb  glaubte  in 
ihm  bas  Mittel  gefunben  3U  ho&en,  eine  flare  Sdjeibung  unb 
fachgemäß  oerfdjiebene  behanblung  bes  non  ber  Statur  ©e* 
gebenen  unb  bes  non  blenfdjenhanb  ©efchaffenen,  non  hoben 
unb  2Bohnung,  in  bie  3Birflid)feit  umfegen  3U  fönnen.  ÜRan 
rühmte  ihm  nad),  bag  fid)  aus  feiner  praftifdjen  2Inmenbung 
eine  heihe  non  borteilen  ergeben  mürben,  toie  2lusfd)altung  bes 
bobentoud)ers,  berbilligung  bes  2Bof)nens  burch  billigeren  hoben, 
eigenes  E)eim  für  ben  an  hefig  Firmen,  (Es  mürben  ©utacgten 
über  bas  (Erbbaurecht  abgefagt,  auf  ^ongreffen  heferate  über 
feine  nolfsmirtfd)aftliche  unb  f03iale  bebeutung  erftattet,  in  9hono= 
graphien  fein  Inhalt  unb  feine  bebeutung  unterfudjt.  befon* 
bers  ber  bunb  Deutfdjer  bobenreformer  nahm  fid)  bes  (Erbbau* 
redjts  an  unb  mies  auf  feine  bor3Üge  hin.  ©emeinbe,  brooinsial* 
oerbanb,  Staat  unb  hei d)  brachten  es  benn  auch  m  lefeten  3ahr* 
3ehnt  auf  ihrem  ©runbbefig  praftifd)  3ur  2Inmenbung. 

Dag  an  biefer  (Entmicflung  unb  an  ben  ein3elnen  fid)  baraus 
ergebenben  fragen  ber  boltsmirtfdjaftler  in  erfter  ßinie  in* 
tereffiert  ift,  braucht  nicht  befonbers  hemorgehoben  3U  merben. 
2lber  aud)  bie  fünften  tyaben  fich  niel  unb  eingehenb  mit  bem 
(Erbbaurecht  befchäftigt.  Denn  man  fah  halb,  bag  bie  2IusgeftaI* 
tung  biefes  hedjtsinftituts  groge  fiücfen  für  bie  praftifcge  2tn= 
menbung  3ur  görberung  bes  2öof)nungsmefens  aufmies,  harn* 
hafte  Suriften  firrb  am  2ßer!e,  bas  (Erbbaurecht  3U  feiner  meiteren 
Sörberung  beffer  aus3ubauen.  tyxen  höd)ften  Sdusbrucf  hat  biefe 
heformbemegung  bisher  in  ber  Stellungnahme  bes  beutfdjen 
Suriftentages  in  2ßien  tm  September  1912  3U  biefer  Srage  ge* 
funben,  ber  in  feiner  III.  Abteilung  fich  mit  ber  $rage  „(Erbbau* 
red)t  unb  healfrebit"  befchäftigte  unb  3ur  hegelung  ber  Shaterie 
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bes  (Erbbaurechts  3ur  gorberung  eines  Beichsfonbergefeges  fam, 
bas  nunmehr  ber  Direftor  ber  barjerifdjen  i)anbelsbanl,  Dr.  non 
^ßechtnann,  ber  Referent  bes  Suriftentages,  entmorfen  hat-3) 

2lls  23orbtIb  biente  bas  öfterreichifche  CBefefe  nom  26.  2tpril 
1912  betreffenb  bas  Baurecht,  bas  feinerfeits  auf  ber  beutfchen 
<Erbbaured)tsbemegung  fugte  unb  bereu  Ergebniffe  gef efe geber if cf) 
oermertete. 

Dag  biefe  mohnungsreformerifche  Bemegung  ju  gunften  bes 
(Erbbaurechts  ficf>  nicht  herciusbilben  tonnte,  ohne  non  einer  fchar* 
fen  Slritif  begleitet  3U  fein,  ift  ohne  tneiteres  tlar.  Denn  fie  ift 
aus  einem  (Seifte  geboren,  ber  bem  bes  Snbioibualismus  gegen* 
übertrat  unb  gerichtlich  betrachtet  als  Beaftion  gegen  ihn  ba= 
fteht.  Daher  treten  bem  (Erbbaurecht  alle  bie  gegenüber,  bie  in 
ftreng  inbioibualiftifcher  21uffaffung  nichts  non  ihm  erhoffen,  roeil 
fie  nielmehr  alles  bem  freien  ^onturren^fampf  unb  bem  unbe* 
fchrünften  ^ßrioateigentum  überlaffen  mollen.  6ie  treten  ber 
Slntnenbung  bes  Erbbaurechts  entgegen  unb  ihre  $ritif  fliegt  aus 
einem  (Seifte  bloger  Berneinung.  Bßas  aus  ber  bas  (Erbbaurecht 
förbernben  Bemegung  heraus  in  ber  Brajis  in  bie  (Erlernung 
tritt,  ift  freilich  immer  mieber  auf  feine  Brauchbarfeit  3U  unter* 
fuchen  unb  bebarf  ber  $ritif  3ur  Beroollfommnung.  ©orneit  bie 
folgen,  bie  bie  21nroenbung  bes  Erbbaurechts  3eitigt,  fich  auf  bie 
nächften  Generationen  erftrecfen,  fönnen  allerbings  erft  biefe  3U 
einem  flaren  Urteil  über  ben  praftifchen  Erfolg  ber  Bemegung 
gelangen,  benn  ber  (Seift  bes  Erbbaurechts  ift  betougte  (Seftaltung 
für  bie  2lber.  bestnegen  bleibt  bas,  tnas  3ur  3^*  ges 

mollt  ift,  um  aus  bem  laissez  faire  ber  Boben*  unb  Bßohnungs* 
nerhöltniffe  heraus  unb  normärts  3U  fommen,  hoch  für  bie  jegige 
Erörterung  reif  unb  bebarf  für  ben  getoiffenhaften  Bßiffenfchaftler 
ber  Beobachtung  unb  für  ben,  ber  unferem  Bolle  3U  feiner 


3)  (Schriften  bes  Bager,  ßanbesoereins  gur  $örberung  bes  5Bol)nungs- 
mefens.  5>eft  12.  Bergl.  basu  bie  Befpredjung  uon  (Erman  in  ,3eitfchrift 
für  Sßohnungsmefen  XII.  Dir.  8.  —  3n  ber  Beichs=BeaIfrebitfommiffion 
rourbe  am  19.  9tooember  1915  amtlich  mitgeteilt,  bag,  ege  ber  $rieg  aus* 
brach,  im  Beicgsamt  bes  Innern  ein  oollftänbiger  (Entmurf  junt  (Erbbau* 

recht  oorlag _  !Da  fam  ber  $rieg,  unb  bie  $rage  blieb  liegen  (3mmobiliar= 

trebit^ommiffion  —  Srucffache  9tr.  11,  S.  98.  —  Berlin  1916). 
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2öeiterentmidlung  ins  (Bemiffen  reben  miß,  ber  grunbfäglicgen 
(Bteßungnagme. 


2.  Bobenprobteme  in  Jtanffutf  am  2Ham. 

3cg  gäbe  bereits  geroorgegoben,  bag  bie  facglicge  2Bur3el 
unb  bas  eigentliche  ©rfcgeinungsfelb  bes  (Brbbaurecgts  auf  bem 
©ebiet  ber  2Bognungs=  unb  Bobenfrage  liegt.  Dag  aucg  in  granf= 
furt  a.  Bt.  biefe  fragen  um  bie  Sagrgunbertmenbe  befonbers 
afut  mürben,  ift  aßgemein  befannt.  3cg  brauche  in  biefem 
fammengange  nur  bas  eigentliche  2Igens,  bie  Beoölferungs= 
3unagme  ansufügren,  um  eine  greifbare  Borfteßung  baoon  3U 
geben,  miemeit  gerabe  granffurt  non  biefen  Problemen  bebrängt 
mürbe.  Die  Beoölferung  granffurts  mit  ber  ber  eingemeinbeten 
Vororte  3äglte  an  ^erfonen:4) 

im  Sagre  1871  —  91  040, 


tt 


tr 


r r 


tt 


tt 


tt 


tr 


tr 


1880  —  136  831, 
1890  —  180  020, 
1900  —  288  989, 
1910  —  414  576. 


Die  jägrlicge  ^unagme  innerhalb  eines  Sagrsegnts  betrug: 

ogne  (Bingemeinbungen 


3,18%; 
2,78  % 
3,07  % 
2,78  %. 


1871/80  —  4,63  % 

1880/90  —  2,78  % 

1890/1900  —  4,85  % 

1900/10  —  3,67  % 

Dag  ficg  burcg  bie  ftarfe  Nachfrage  nacg  Baulanb  infolge 
ber  ftarfen  Beoölferungs3unagme  aud)  in  granffurt  bie  Bobern 
fpefulation  breit  macgte,  um  bie  Bobenpreisfteigerung  aus3u^ 
nugen  unb  nocg  meiter  fiinftlicg  in  bie  ^öge  3U  bringen,  biirfte 
feine  ungemögnlicge  (Brfcgeinung  fein.  2Iucg  fad)licge  (5cgmierig= 
feiten,  bie  ficg  einer  umfangreichen  Bebauung  im  $ranffurter 
6tabtgebiet  in  ben  2Beg  fteßten,  mie  bie  ftarfe  Boben3erfplitterung 
bes  Bugengelänbes,  befonbers  im  Sieben  granffurts,  bürften  burcg 
bie  lex  2lbides  aßgemeiner  befannt  gemorben  fein.  Da3U  er- 


4)  ©tatiftifcge  SJagreffüberfwgteni  ber  Stabt  ^ronffurt  a.  301.  ^ ran! furt 
am  SDtain  1913. 
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fdjmerte  ber  ftarfe  (Broggrunbbefig  im  Innern  unb  im  korben 
granffurts  bie  2lusnugung  bes  (Belänbes  für  2ßohn3mecfe,  ba  er 
oielfach  unoeräugerlid)  ober  bod)  für  ben  Vaumarft  nid)t 
offen  mar.5) 

Durch  bie  ftarfe  ftäbtifdje  2Iufmärtsentmidlung,  ihre  2lus= 
müdjfe  unb  Schmierigfeiten  in  ber  Venugung  bes  Vorganbenen 
brängte  fid)  ber  Stabtgemeinbe  bie  grage  auf,  ob  fie  burch  ihre 
Vermattung  felbft  in  bie  Entmidlung  ber  Dinge  eingreif en  follte. 
2Benn  fie  glaubte,  bies  als  ihre  Aufgabe  anfef)en  3U  müffen, 
fo  tat  fie  bies  im  3ufa™roeithattg  trtit  bem  allgemein  empor* 
fommenben  (Seifte,  ber  fid)  in  ben  öffentlichen  körperhaften  in 
ber  burd)  bie  Entmidlung  ber  5Bohnungsoerf)ältniffe  aufgebräng* 
ten  Erfenntnis  Vahn  brach,  bag  ber  (Brunbfag  bes  laissez  faire 
in  ber  Vehanblung  bes  (Brunb  unb  Kobens  erfegt  merben  müffe 
burd)  geftgaltung  unb  Vermehrung  bes  öffentlichen  (Brunbbefiges, 
„bamit  Staat  unb  (Bemeinben  ben  grögtenteils  ihrem  2Bad)stum 
unb  ihren  Vufmenbungen  entftammenben  2Bert3umad)s  jener 
(Brunbftüde  auch  felbft  erhielten,  unb  bamit  ferner  bie  (Bemeinbe 
als  Eigentümerin  meiter  Vaufläcgen  bie  Preistreiberei  auf  bem 
(Brunbftüdsmarft  burdjfreujen  unb  bie  Vefiebelung  plan*  unb 
3medmägig  leiten  fönne".6) 

granffurt  felbft  ftanb  feit  Anfang  ber  neunsiger  3af)re 
unter  ber  Rührung  eines  Cannes,  ber  ein  Eingreifen  ber  (Be* 
meinben  3ur  günftigen  (Begattung  ber  Vobenoerhältniffe  für 
mögtid)  unb  ratfam  hielt.  Dr.  2Ibides  fdjrieb  im  Anfänge  feiner 
Hmtstätigfeit  in  granffurt  a.  9Dt.,  bag  es  auf  (Brunbtage  ber 
freien  konfurren3  für  bie  gefunbe  Entmidtung  ber  Stabtermeite* 
rung  fein  anberes  Mittel  gebe  „als  bie  gürforge,  bag  am  (Brunb* 
ftücfsmarft  immer  ein  genügenb  ftarfes  Angebot  oon  (Brunb* 
ftüden  oorhanben  fei".7)  2lls  ein  Mittel  hierfür  empfahl  er  bie 


5)  5m  5af)re  1900  maren  oon  bem  gefamten  unbebauten  (Brunbbefig 
(auger  Stabtmalb)  68  %  in  ^änben  non  ©roggrunbbefigern  (einfcbtiegtid) 
ber  Stabtgemeinbe),  fic^e:  Die  2Bof)nungsnot  in  $ranffurt  a.  9tt.,  if>re 
Urfadjen  unb  ihre  2lbf) itfe.  $ranffurt  a.  95t.  1912. 

6)  Erman,  Erbbaurecht.  5)anbmörterbud)  ber  Staatemiffenfchaften. 
5ena.  1909. 

7)  2lbicfes,  Stabtermeiterungen.  $)anbmörterbu<f)  ber  Staatsmiffen* 
fchaften.  5ena.  1893. 
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regulierenbe  konfurrens  ber  ©emeinbe  in  Vesug  auf  Schaffung 
non  Vaugelänbe,  bas  bann  bem  Vauenben  burd)  Verlauf  ober 
beffer  burd)  Verpachtung  sur  Verfügung  geftedt  merben 
fode.  Unb  roenn  er  bemerlte,  baft  biefer  2öeg  im  Safjre  1872 
oom  berliner  dftagiftrat  in  Vorfchlag  gebracht,  aber  bisher 
nirgenbs  in  größerem  Umfange  befdjritten  morben  fei,  fo  Hingt 
bies  für  ben,  ber  bie  fpätere  (Entmidlung  ber  ©runbftüdspolitif 
ber  Stabt  granffurt  fennt,  mie  ein  Programm. 

So  mürbe  für  ben  Voben  bas  ^auptgemidjt  barauf  gelegt, 
mer  ihn  befyerrfcfye  unb  an  ben  Vaumarft  bringe,  bie  Voben* 
frage  geftaltete  fid)  in  ber  hauptfache  sur  Vobenbefifefrage.  Sn 
biefem  3ufamm^ange  t)at  als  bloßes  drittel  3um  bas 

(Erbbaurecht  SBursel  gefdjlagen,  um  non  t)ier  aus  Söohnsmeden 
bienftbar  gemacht  3U  merben.  Denn  in  granffurt  Ratten  oer* 
antmortungsoolle  öffentliche  körperhaften  genügenb  Vaulanb 
in  ihren  hrniben  unb  ftedten  es  nun  mit  S)\i\z  bes  (Erbbaurechts 
ber  Bebauung  3ur  Verfügung,  ohne  es  felbft  aus  ihrem  Vefiß 
geben  3U  müffen. 

3.  Die  (Einführung  bes  (Erbbaurechts  in  Jranffurf  a.  ITC. 

Sn  Verfolgung  ihrer  Vobenpolitil,  bie  oor  allem  auf  eine 
ftarfe  Vermehrung  bes  ftäbtifchen  ©runbbefißes  gerichtet  mar, 
fah  fich  bie  Stabtgemeinbe  oor  bie  Srage  geftedt,  mie  bidige 
dBohnungen  auf  ihrem  Voben  hergeftedt  unb  gleichseitig  bie 
döertfteigerung  bes  Vobens  am  beften  für  fie  als  (Eigentümerin 
erhalten  merben  lönnte.  dtur  mit  eines  dtechtsinftituts 

fonnte  man  3ur  ßöfung  ber  $rage  fommen.  SOßie  mir  Suftisrat 
Dr.  Venlarb  in  einem  Schreiben  oom  28.  11.  1912  mitteilt, 
bachte  Dberbürgermeifter  Dr.  2lbides  hierbei  suerft  nicht  an  bas 
(Erbbaurecht,  fonbern  in  erfter  ßinie  an  eine  Vermertung  bes 
dßieberfaufsrechts.  Der  ©ebanfe,  bas  (Erbbaurecht  hierfür  nufe» 
bar  3U  machen,  ift  bamals  oon  Suftisrat  Dr.  Venlarb  ausgegangen. 
(Er  arbeitete  im  Aufträge  ber  Stabt  ein  ©utachten  aus.  (Es 
heißt  bort: 

„$ü r  bie  meitere  Vusgeftaltung  einer  praltifdjen  Ve* 
bauungs*  unb  2Bohnungspolititf  ift  bie  f?rage  3U  prüfen,  mie 
fonftruiert  man  unter  Sugrunbelegung  bes  Vürgerlichen  ©efeß* 
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buches  rechtlich  am  smecfmäßigften  bas  9t echtst) erhältnis,  fremben 
©runb  unb  23oben  smecfs  (Errichtung  t>on  ©ebäuben  unb  Anlage 
eines  (Bärtdjens  auf  längere  3eit  3U  benußen,  menn  man  bem 
berechtigten  bie  rechtliche  9Jtöglichfeit  gemäßen  mill,  Kapital 
(3.  b.  bas  baufapital)  mit  pfanbmeifer  Sicherheit  3U  leiden?" 

benfarb  erörtert  sunächft  hier  bie  grage  ber  SDtithaftung 
bes  ©runbeigentümers  burd)  berpfänbung  non  ©runb  unb 
hoben.  hierbei  ift  bas  9techtsoerhältnis  giemlid)  gleichgültig,  ba 
bas  (Entfcheibenbe  oielmehr  ftets  fein  tnirb,  baß  ber  ©runbeigen* 
tümer  in  irgenb  einer  2Beife  uerpf  lichtet  ift,  für  bie  Scßulb  bes 
berechtigten  ein3utreten. 

Anbers  geftaltet  ficf)  bie  grage,  toenn  ber  ©runbeigentümer 
non  jeber  E)aftbarfeit  freibleibt,  bie  Slrebitbefchaffung  nielmehr 
lebigtich  auf  ©efahr  bes  berechtigten  unb  auf  ber  ©runblage  ber 
ihm  3uftehenben  ^Berechtigung  erfolgt.  Sn  allen  biefen  gölten 
tnirb  für  ben  Sirebitgeber  ber  rechtliche  unb  mirtfd)aftlid)e  Snhalt 
ber  ^Berechtigung,  fotnie  bie  9Jtöglicf)feit  ihrer  berpfänbung  unb 
ber  9tealifierung  bes  ^fanbrechts  non  ausfdjlaggebenber  bebeu* 
tung  fein.  Unter  biefen  ©eficßtepunften  unterfucht  benfarb 
SCRiete  ober  $acht,  befdjränfte  perfönliche  Dienftbarfeit,  Slauf  mit 
9tücffall  unb  (Erbbaurecht.  Da  man  bie  ÜRöglid)feit  ber  beleihung 
in  ben  borbergrunb  ftellte,  tonnten  nur  bie  beiben  lebten  Rechts* 
nerhältniffe,  ber  $auf  mit  9tücffall,  jeßt  als  fogenannter  „Ulmer 
9Bieberfauf"  befannt,  unb  bas  (Erbbaurecht  für  eine  praftifcße 
bermenbung  in  betracht  fommen.  Unb  tatfäcf)licf)  hoben  auch 
nur  biefe  beiben  9ted)tsinftitute  für  bie  *ßra£is  bebeutung  ge= 
tnonnen.  Sch  möchte  tm  S)tnblicf  barauf,  baß  benfarb  ben 
Gtyarafter  ber  hMeberfaufshppothef  fofort  richtig  ernannt  hat  unb 
feine  Ausführungen  für  bie  (Einführung  bes  (Erbbaurechts  in  granf* 
furt  a.  9Jt.  non  bebeutung  gemorben  finb,  bie  Abfcßnitte  bes 
©utachtens  über  ben  Slauf  mit  9tücffall  unb  über  bas  (Erbbau= 
recht  nebft  ber  Schlußfolgerung  hier  miebergeben.  hierbei  mirb 
man  gleichseitig  mit  bem  Snftitut  bes  (Erbbaurechts  aufs  befte 
oertraut. 


$  au  f  mit  9t ü cf f a 1 1. 

„Die  Anmenbung  eines  Slaufs  mit  9tücffall  (9tücffaufsrecht), 
genauer  gefagt,  bie  Überlaffung  bes  ©runbftücfs  an  ben  bered}5 


8 


tigten  mit  beffen  Verpflichtung,  bas  (Brunbftüd  bem  (Brunbeigen= 
tümer  3urüd3uübertragen,  !ann  fid)  3unäd)ft  nur  in  ber  gorm 
ber  unbebingten  Übereignung  bes  (Brunbftüds  an  ben  Ve¬ 
rewigten  noll3iel)en,  ba  eine  unter  einer  Vebingung  ober  $eit= 
beftimmung  erfolgenbe  2luflaffung  redjtlict)  unmirtfam  ift 
(V.  (B.  V.  §  925).  Das  VeW  bes  (Brunbeigentümers  auf  Vüd= 
Übertragung  mirb  hierbei  burd)  eine  fofort  bei  ber  Vatflaffung 
eingutragenbe  Vormerfung  bes  Vüdfaßs  3U  mähren  fein  (V.  (B.  V. 
§  883  2lbf.  1),  meldje  bem  VüdfaßsreW  ßtang  nad)  ber  3eit 
ihrer  (Eintragung  oerleiht  (a.  a.  0.  §§  883  Vbf.  3,  879),  bamit, 
menn  fie  als  erfte  (Eintragung  fofort  bei  ber  2luflaffung  erfolgt, 
allen  fpäteren  (Eintragungen  oorgeht  unb  burd)  foldje  meber  auf= 
gehoben  nod)  beeinträchtigt  toerben  fann  (V.  (B.  V.  §  883  2lbf.  2). 

2lnfd)einenb  ift  burd)  bie  legieren  Vorfdjriften  ber  (Brunb= 
eigentümer  oöllig  gefiebert,  ba  ja  feine  Velaftung  ober  Verpfäm 
bung  bes  (Brunbftüds  feinem  ßteW  auf  Vüdübertragung  in 
unbelaftetem  Quftanbe  präjubijieren  fann.  Allein  trofebem  halte 
id)  biefen  Vöeg  3ur  (Erreichung  bes  beabfid)tigten  3meds  für  nid)t 
gangbar,  felbft  menn  man  oon  ben  Umftänblichfeiten  ber  mehr= 
fad)en  Vuflaffung  unb  ben  bamit  oerbunbenen  bebeutenben 
(Berichts^  unb  ©tempelfoften  gan3  abfehen  miß. 

(Es  mirb  fid)  fdjmerli d)  ein  ^rebitgeber  finben,  ber  auf  ein 
foldjes  mit  bem  Vüdfatt  behaftetes  (Brunbftüd  (Belb  barleihen 
mirb.  Denn  feine  £)t)potf)ef  mürbe  nahesu  in  ber  fiuft  ftehen, 
ba  er  burd)  ihre  (Beltenbmachung  bas  Ved)t  auf  ben  Vüdfaß 
nicht  oereiteln  barf,  oielmehr  auf  Verlangen  bes  burd)  bie  Vor= 
merfung  (Befiederten  fein  Ved)t  fogar  löfdjen  taffen  muft,  fomeit 
es  ber  Vermirflichung  bes  Vormerfungsanfprudjes  im  Vßege  fteht 
(V.  (B.  V.  §  888).  ©eine  Sicherheit  märe  baf)er,  mie  bies  fdjon 
oon  anberer  ©eite  heroor9eh°^en  morben  ift,  ftets  „auf  ben 
VuWngemert  öes  (Brunbftüds  bis  3ur  fiöfung  bes  Vedjtsoerhätt» 
niffes  befdjränft",  unb  eine  foldje  dppothef  an  einem  (Brunbftüd, 
bie  bod)  mieber  feine  dppothef  tm  ©inne  bes  gemöhnlid)en 
Sprachgebrauchs  ift,  mirb  faum  jemanb  ermerben  moßen.  S)kx$u 
treten  fchmermiegenbe  praftifW  Vebenfen. 

3unäWt  muft  ber  (Brunbeigentümer  fein  (Brunbftüd  ooß= 
fommen  in  bie  d^nb  bes  Verewigten  übergehen  taffen  unb  erhält 
hiergegen  nur  ben  —  aßerbings  burd)  Vormerfung  gefieberten  — 
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Slnfpruch  auf  9tüdübertragung.  Diefen  21nfprud)  aber  fann  er 
auch  bet  (Eintritt  bes  *RüdfalIs  gegen  ben  miberfpenftigen  be= 
redjtigten  ftets  nur  im  Wege  ber  Silage  geltenb  machen,  unb  bas 
nämliche  gilt  für  ben  etmaigen  Wiberfpruch  fonftiger  eingetragener 
berechtigter  (b.  ©.  b.  §  888).  Der  ©runbeigentümer  ift  fonacf) 
ber  ©efahr  oon  bechtsftreitigfeiten  ober  menigftens  Weiterungen 
3ur  Wiebererlangung  feines  (Eigentums  mehr  ausgefefet  als  bei 
einem  ^Red)tsnert)ältnis,  meldjes  if)m  bas  Eigentum  beläßt,  unb 
bei  bem  mit  bem  Wegfall  bes  bechts  bes  berechtigten  gleichseitig 
auch  alle  auf  biefes  9^ted)t  gegrünbeten  2lnfprüd)e  Dritter  fym* 
fällig  merben. 


(Erbbauredjt. 

Sille  bisherigen  bebenfen  finb  m.  (E.  ausgefchloffen,  menn 
bas  Dlechtsoerhältnis  smifchen  bem  ©runbeigentümer  unb  bem 
berechtigten  nach  ben  borfd)dften  über  bas  (Erbbaurecht 
geregelt  mirb  (b.  ©.  b.  §§  1012  ff.).  Dies  becht,  „auf  ober  unter 
ber  Oberfläche  bes  ©runbftüds  ein  bauraerf  3U  höben",  ift  ein 
binglidjes  bed) t  an  frember  6ad)e,  melches  fich  als  belaftung 
eines  ©runbftüds  barftellt  unb  bamit  bem  ©runbeigentümer  fein 
(Eigentum  im  übrigen  unoer!ür3t  beläßt  (b.  ©.  b.  §  1012).  (Es 
fann  augerbem  „auf  bie  benugung  eines  für  bas  baumerf  nid)t 
erforberlidjen  Teiles  bes  ©runbftüds  erftredt  merben,  menn  fie 
für  bie  benugung  bes  baumerfs  borteil  bietet"  (b.  ©.  b.  §  1013), 
geftattet  alfo  gerabe  bie  beabfid)tigte  ^umeifung  aud)  eines  £)aus- 
gartens  an  ben  berechtigten.  (Es  unterliegt  im  übrigen  ben  für 
©runbftüde  geltenben  borfdjriften,  insbefonbere  ben  fich  ÖUf  öen 
(Ermerb  bes  (Eigentums  unb  bie  Slnfprüd)e  aus  bemfelben  be= 
3iehenben  (b.  ©.  b.  §  1017;  ogl.  auch  §  1015)  unb  ift  infomeit 
ber  (Eintragung  ins  ©runbbud)  fähig  unb  bebürftig.  3a,  es  mug 
fogar  für  bas  (Erbbaurecht  ein  befonberes  ©runbbud)blatt  bann 
angelegt  merben,  menn  bies  stecht  oeräugert  ober  belaftet  merben 
foll  (§  7  ber  ©runbbud)orbnung  für  bas  Deutfd)e  *Reid)  oom 
24.  btär3  1897).  Da  im  übrigen  bas  (Erbbaurecht  o  eräug  erlief) 
unb  oererblith  ift  (b.  ©.  b.  §  1012),  fo  fann  es  auch  ©egenftanb 
bes  *Pfanbred)ts  fein  (b.  ©.  b.  §  1274  2lbf.  2),  meldjes  nad)  ben 
für  bie  Übertragung  bes  ^Rechtes  felbft  geltenben  borfdjriften, 
alfo  ebenfalls  burd)  Eintragung  3um  ©runbbud)  beftellt  merben 
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muß  (a.  a.  0.  §  1274  Bbf.  1).  Durch  biefe  Botmenbigfeit  ber 
Eintragung  3um  ©runbbud)  unb  beffen  öffentlichen  ©tauben 
(Eintragung^  unb  ^Subltsttätsprinsip)  wirb  bem  Sirebitgeber 
oöliige  Sicherheit  ber  Beurteilung  bes  langes  unb  Wertes  bes 
ihm  beftellten  Bfanbredjts  gemährt  unb  bas  Erbbaurecht  3U  einem 
beleihungsfähigen  Bed)te. 

Die  etmaige  Bealifierung  bes  *ßfanbred)ts  wirb,  menn  ber 
Entmurf  ber  Sonette  3ur  3wilpro3eßorbnung  in  ber  oorgefd)lage- 
nen  gorm  CBefefe  wirb,*)  nad)  ben  Borfcßriften  bes  Beid)sgefeßes 
über  bie  S^angsoerfteigerung  unb  bie  ^angsoermaltung  oom 
24.  ÜBär3  1897  3U  erfolgen  tyaben;  benn  nad)  biefem  Entmurf 
unterliegen  ber  ^angsoollftredung  in  bas  unbewegliche  Ber* 
mögen  auch  //bie  Berechtigungen,  welche  ein  Btatt  im  ©runbbud) 
erhalten  fönnen"  (ogt.  ben  Entwurf  §  757),  unb  auf  bie  Slangs* 
oollftredung  in  fotche  Berechtigungen  „finben  bie  Borfdjrifterr 
über  bie  Sroangsoollftredung  in  ©runbftüde  entfpredjenbe  Bn* 
menbung"  (a.  a.  0.  §  757). 

Da  im  übrigen  bas  Erbbaurecht  ber  Bertragsfreiheit  unter¬ 
liegt,  fo  ift  ber  ©runbeigentümer  hinfid)tlid)  ber  ©eftattung  feiner 
Dauer  unb  feines  fonftigen  Inhalts  frei  unb  fann  biefetben  in 
jeber  angemeffen  erfdjeinenben  5ßeife  mit  bem  Berechtigten  feft- 
ftetten,  ohne  (wie  3.  B.  bei  ber  Biiete)  burd)  Borfchriften  über 
S)öd)ftbauer  ober  Slünbigungsbefugniffe  in  gewiffen  gälten  ein* 
geengt  3U  fein. 

Schlußfolgerung. 

Bad)  ben  bisherigen  Busführungen  glaube  ich  bie  eingangs 
geftellte  grage  bahin  beantworten  3U  müffen,  baß  oon  allen 
rechtlichen  Slonftruftionen  für  bie  ©eftaltung  bes  Bed)tsoerhält* 
niffes  swifchen  ©runbeigentümer  unb  Berechtigten  unb  3ugleid)! 
für  bie  Wo  glich  feit  ber  pfanbweifen  Beleihung  fid)  bie  5Bahl  bes 
Erbbaurechts  an  meiften  empfiehlt.  Einmal  fommt  basfelbe  als 
bingliches  Bed)t  in  feiner  gan3en  Busbilbung  bem  Eigentum  am 
nächften,  fobann  ermöglicht  es  burd)  feine  Eintragung  ins  ©runb* 
buch  aud)  bem  Sirebitgeber  eine  wirtlich  fixere  Beleihung,  enblid) 
aber  bebarf  es  3U  biefer  Beleihung  weber  ber  SBitmirfu/ng  nod)1 


*)  Dies  ift  gefrf)ef)en. 
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gar  einer  Btithaftung  bes  ©runbeigentümers.  ©effen  Sntereffen 
finb  nielmehr  nach  allen  ^Richtungen  I)tn  oollfommen  gemahrif 
unb  fein  (Eigentumsrecht  mirb  burd)  bie  Berpfänbung  bes  (Erb= 
bauredjts  nicht  berührt,  meil  mit  bem  2Begfall  bes  letzteren  auch 
alle  barauf  begrünbeten  fonftigen  Bed)te  non  felbft  erlöfd)en,  ohne 
baß  ber  ©runbeigentümer  (mie  biee  3.  23.  beim  Slauf  auf  IHücf fall 
nottoenbig,  oergl.  oben  „Slauf  mit  Büdfall"  am  (Enbe)  bie  Be= 
feitigung  jener  9t  echte  aud)  bem  ©ritten  gegenüber  erft  nod)  er=^ 
3mingen  müßte. 

greilid)  tnerben  für  bie  praftifdje  ©urchfüßrung  ber  Be= 
leihung  non  (Erbbaurechten  bie  Sirebitgeber  an  biefe  fjorm  pfanb- 
rechtlichen  Sirebits,  bie  auf  manche  ©runbfäße  bes  älteren  beut= 
fdjen  9ted)ts  3urütfgreift,  erft  mieber  3U  gemeinen  unb  mit  ihnen 
bie  richtige  gorm  ber  Bebingungen  ber  Berpfänbungen  3U  ge* 
minnen  fein,  um  ben  Sntereffen  beiber  ©eile  gerecht  3U  merben. 
©ies  bürfte  jebod)  nid)t  atl3U  fdjmer  3U  erreichen  fein,  fobalb  man 
Sirebitgeber  gefunben  hat,  bie  auf  eine  foldje  2lrt  pfanbred)tlicher 
Beleihung  ei^ugehen  überhaupt  geneigt  finb. 

3d)  halte  es  nicht  für  meine  Aufgabe,  ein  9Rufter  foldjer 
Bebingungen  l>ier  3U  geben,  ba  nod)  nicht  feftfteht,  melche  9techts= 
form  für  bas  9ted)tsoerhältnis  3mifd)en  ©runbeigentümer  unb 
Berechtigten  überhaupt  gemäf)lt  tnerben  mirb.  9tur  barauf  möchte* 
id)  feßon  jeßt  hinmeifen,  baß  für  ben  Sirebitgeber  bei  Bemeffung 
ber  S)öl)e  ber  Beleihung  ber  mirtfchaftlid)e  2ßert  unb  bie  (leichtere* 
ober  fdjtnerere)  Bennertbarfeit  bes  (Erbbaurechts  norausfidjtlid) 
allein  maßgebenb  fein  unb  er  bie  Beleihung  über  einen  getniffen 
Bruchteil  biefer  gaftoren  fpuaus  nie  nornehmen  mirb.  hierfür 
ben  richtigen  SQlagftab  3U  geminnen,  bürfte  nielleicht  nod)  ben 
©egenftanb  non  Berhanblungen  mit  Bolfsmirten  unb  Slrebit* 
inftituten  3U  hüben  höben.  9ßie  hoch  unb  unter  meldjen  fonftigerr 
Bebingungen  immer  aber  auch  bie  Beleihung  erfolgen  mag,  ftets 
mirb  ber  Sirebitgeber  im  S)inbtid  auf  bie  oorausfichtlidje  seitliche 
Befdjränfung  bes  (Erbbaurechts  m.  (E.  barauf  halten  müffen,  baß 
bas  Beleihungsfapital  in  beftimmten  Quoten  nom  Bfanbfdjulbner 
ßurüdgesahlt,  „amortifiert"  mirb;  benn  nur  auf  biefe  SOßeife  mirb 
mit  ber  Berringerung  feiner  «Sicherheit,  meldje  burch  bie  ab= 
nehmenbe  ©auer  bes  (Erbbaurechts  naturgemäß  eintritt,  aud)  fein 
9tififo  bie  notmenbige  unb  angemeffene  Berringerung  erfahren." 
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Unter  bem  (Binfluft  biefes  (Butadiens  tarn  im  Sahre  1900 
ber  erfte  beutfd)e  ©rbbauoertrag  3toifd)en  bem  6t.  &atf)armen= 
nnb  2Beif3frauenftift  unb  ber  2(ftienbaugefeIIfchaft  für  fleine  2Bot)= 
nungen  3U  granffurt  a.  Oft.  3U  ftanbe  unb  mürbe  bie  23eleit)ung 
biefes  (Brbbauoerhättniffes  burd)  bie  £anbesoerfid)erungsanftaIt 
heffemüftaffau  in  ©affe!  herbeigeführt.8) 

Diefes  (Butadjten  I)at  nod)  eine  meitere  *Bebeutung  infofern, 
als  es  überhaupt  als  erfter  erfolgreicher  hinmeis  auf  bas  (£rb= 
baured)t  gelten  muft.  Denn  es  batiert  oom  14.  2tpril  1898. 
3Sisl)er  mar  man  ber  Hnfid)t,  baß  ber  33unb  Deutfcßer  35oben= 
reformer  bas  (£rbbaured)t  „unter  ber  23anf  fyeroorgeßogen  habe".9) 
2Us  erfter  öffentlicher  hinmeis  barauf  galt  ber  im  Suni  1899 
in  ber  „Deutfdjen  23otfsftimme",  bem  bamaligen  *Bunbesorgan  bes 
23unbes  Deutfd)er  *8obenreformer,  aus  ber  geber  non  Dr.  hobelt 
erfd)ienene  2trtifet  „Das  (Brbbauredjt  als  Mittel  für  eine  praftifdje 
IBobenreform".10)  3u  biefer  Seit  mar  man  aber  in  granffurt 
in  ber  praftifdjen  ßöfung  bes  Problems  nie!  meiter  oorgefd)ritten, 
mie  aus  bem  Datum  bes  (Butadiens  non  Dr.  ^Benfarb  f)ert)orgeI)t. 
Sntereffant  hierbei  ift  nod),  baß  aud)  ber  2trtifet  ber  „Deutfcßen 
33oIfsftimme"  oon  33ert)äitniffen  in  granffurt  unb  ben  h°hen 
23obenpreifen  bort  au sgel)t,  baß  aber  bennod)  ber  2Irtifel  bes 
$ranffurter  Sogialpolitifers  Dr.  hobelt,  mie  er  mir  ausbrüdlid) 
oerficßert,  oollftänbig  unabhängig  oon  ben  Vorgängen  in  granf= 
furt,  oielmehr  auf  eine  allgemeinere  Anregung  oon  $rof.  6ot)m 
hin  entftanben  ift. 

9ttit  bem  erften  SSerfud),  bas  (Erbbaurecht  5ßohn3toeden 
bienftbar  3U  mad)en,  mar  ber  5Beg  3ur  meiteren  2tusgeftattung 
begonnen.  Dem  *Beifpiet  granffurts  folgte  man,  mie  oben  bereits 
heroorgehoben  mürbe,  allenthalben. 

Die  Aufgabe  meiner  Unterfud)ung  habe  uh  auf  &aö 
baured)t  in  granffurt  a.  befd)räntt.  fym  ift  3uerft  unb  im 


8)  12.  Bericht  bes  23orftanbes  ber  2tftienbaugefeIIfchaft  für  Heine 
2Bof)nungen.  $rantfurt  a.  1902. 

9)  Damafd)fe,  Aufgaben  ber  (Bemeinbepotitif.  3ena.  1904.  6.  162. 
6cf)rameier,  Die  beutfdje  SSobenreformbetnegung.  3ena.  1912.  6.  45. 

10)  German,  Gerbbaitred)t.  5)anbmörterbud)  ber  Staatsmiffenfdjaften. 
3ena.  1909. 


13 


größten  Umfang  non  bem  (Erbbaurecht  ©ebrauch  gemacht  morben. 
Dabei  tommen  alle  fragen,  bie  für  bas  (Erbbaurecht  als  folcßes 
non  5Bid)tigfeit  finb,  3ur  Vehanblung.  Die  örtliche  Vegrensung 
3eigt  bie  bort  eigentümlichen  Vorausfeßungen  bei  ber  2lnmenbung 
bes  (Erbbaurechts,  bie  fein  <S>tubium  nertiefen.  21ußerbem  fann 
bas  (Erbbaurecht  innerhalb  eines  lebenbigen  ©an3en,  mie  granf= 
furt,  beffer  gefehen  merben,  als  bies  bei  einer  allgemeinen  unb 
abftraften  Darfteltung,  beren  genug  oorhanben  finb,  ber  gaE  ift 
Vielleicht  mirb  bann  mit  bem  ©tubienobjeft  aud)  für  anbere  Orte 
unb  unter  anberen  Vorausfeßungen  eine  Unterfuchung  oorgenom- 
men  merben,  um  fo  bas  (Erbbaurecht  in  feinen  nerfchiebenen  (Er- 
fcheinungsformen  lebenbig  unb  praftifd)  3U  erfaffen. 

Da  bie  (Erbbauoerhältniffe  meift  auf  60  bis  80  gaßre  be¬ 
grünbet  merben  unb  feit  3uftanbefommen  bes  erften  (Erbbau= 
nertrages  erft  15  gaßre  nerfloffen  finb,  fo  fönnte  es  leicht  fcßeinen, 
baß  man  ein  Urteil  erft  nach  Ablauf  ber  (Erbbauoerhältniffe  fällen 
fann  unb  fomit  bie  Vefcßäftigung  mit  ber  Materie  feinen  großen 
©eminn  bringe,  gür  ein3elne  fragen,  bie  fich  praftifd)  erft  bei 
Veenbigung  ber  ©rbbau3eit  ftellen,  ift  bies  ficßerlid)  richtig,  gür 
biefe  3eit  tauben  bann  überhaupt  gan3  neue  Probleme  auf. 
2lber  in3toifd)en  fteht  ja  bie  (Entmicflung  bes  (Erbbaurechts  nicht 
ftill.  (Es  merben  neue  (Erbbauoerhältniffe  unter  neuen  ©efid)ts= 
punften  eingegangen,  beftehenbe  merben  oor3eitig  aufgelöft.  ge 
nach  ben  (Erfahrungen,  bie  man  bereits  jeßt  macht,  fönnen  bei 
fünftigen  Verträgen  bisherige  gehler  oermieben  merben,  ja  es 
braucht  fich  meEeidjt  gar  bie  übernächfte  ©eneration  überhaupt 
nicht  mehr  meiter  mit  bem  (Erbbaurecht  3U  befchäftigen.  Vußerbem 
ergeben  fid)  aud)  für  bie  beseitige  2lnmenbung  bes  (Erbbaurechts 
Probleme  genug,  bie  einer  ßöfung  harren,  an  ber  unfere  ©e= 
neration  arbeiten  muß.  geh  brauche  hier  nur  an  bie  Sirebitfrage 
beim  ©rbbaurecht  3U  erinnern,  um  ein  nod)  ungelöftes  Problem 
bes  (Erbbaurechts  3U  nennen. 

(Es  ift  gerabe  bies  befonbers  bebeutungsooll  beim  (Erbbau¬ 
recht,  baß  es  im  3ufammenhang  mit  ber  (Erfenntnis  ber  be* 
ftehenben  EBohnungsoerhältniffe  unb  bem  EBiEen  3U  ihrer 
Vefferung  burd)  bemußtes  ©ingreifen  auf  ben  $Ian  getreten  ift 
unb  mithelfen  follte,  biefem  VMEen  in  ber  3Birflid)feit  3ur  praf= 
tifcßen  ©eftaltung  3U  oerhelfen.  Das  (Erbbaurecht  greift  ein  in  bie 
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Welt  ber  Wirflid)feit,  ber  mirtfd)aftlid)en  Rerfaffung,  ber  Roben=, 
^apital=  unb  Wohnungsoerhältniffe,  es  mirb  getragen  non  bem 
Willen  berjenigen,  bie  oon  einem  neuen  (Seifte  gepacft  mit  ber 
Wirflid)feit  un3ufrieben  finb  unb  beren  Führer  behaupten,  ben 
oerantmortungsoollften  Stampf  3U  führen  um  einen  mid)tigen  Deil 
ber  Rolfssufunft,  um  ein  befferes,  gefunberes,  befreienbes  Wol)s 
nen  ber  fommenben  (Seneration  mit  allen  feinen  folgen  auf  bie 
Straft,  ben  (Seift  unb  Willen  bes  Golfes. 

58ei  ber  oorliegenben  Aufgabe  mar  bai)er  bie  3bee  bes  (Er b= 
bauredjts  eben  fo  3U  beachten,  mie  bie  Wirflid)feiten,  in  bie  fie 
geftaltenb  ein3ugreifen  fud)t,  mie  ihre  mannigfachen  Erfd)einungs= 
formen,  bie  felbft  it)r  eigentümliches  ßeben,  ihre  Rorausfetjungen 
unb  Wirfungen  haben. 

Das  Erbbaurecht  erftredt  fid)  in  feinem  Umfange  nad)  brei 
Dichtungen  hia>  e5  h°t  eine  23obenfrage,  eine  Stapitalfrage  unb 
eine  Wohnungsfrage.  2lls  Redjtsinftitut  hat  es  feine  gefe^lichen 
Dorausfe^ungen,  beren  Rechtsfolge  in  formal=logifd)er  6d)lu§= 
folgerung  feine  2lusgeftaltung  beftimmen  unb  fomit  oon  praftifcher 
Rebeutung  auch  für  unfere  Unterfuchung  merben,  mährenb  bas 
3uriftifd)e  als  foldjes  tyxex  nid)t  3U  behanbeln  ift. 

Der  Efjarafter  ber  brei  S)auptteile  ber  Unterfudjung  ge= 
ftaltet  fid)  babei  mieber  oon  einanber  gan3  oerfdjieben.  Die 
Robenfrage  bes  (Erbbaurechts  ift  über  bie  Daten  bes  tatfächlid) 
Gegebenen  hinaus  nod)  fehr  problematifd)er  Ratur.  E)ier  3eigt 
fich  hinter  ben  Erfd)einungsformen  mehr  bas,  mas  beabfidjtigt  unb 
gemollt  ift  für  eine  3nfunft,  bie  bem  fo  (Semollten  bann  erft  ben 
(Erfolg  gemähren  ober  oerfagen  mirb.  Die  Stapitalfrage  bes  (Er b= 
baurechts  bagegen  ftellt  ein  ©egenmartsproblem  bar,  bas  man 
unter  bem  Drud  ber  gegebenen  Rorausfe^ungen  bisher  nod)  nid)t 
einmanbfrei  gelöft  hat.  S)ier  hat  bie  3bee  bes  Erbbaurechts  in 
ihrem  Dingen  um  lebenbige  Rermirflidjung  nod)  einen  harten 
Stampf  3u  fämpfen  gegen  bereits  mirflid)  gemorbene  Wäd)te. 
Rei  ber  Wohnungsfrage  enblid)  tritt  bas  in  ber  glüdlidjen  2lus= 
geftaltung  ber  Wohnungsoerhältniffe  bisher  tatfächlid)  mit  bem 
Erbbaurecht  Erreichte  in  ben  Rorbergrunb. 
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I.  2)te  SBobenfrage  bes  (Erbbaurechte. 

1.  Die  ffabfifege  Bobetipotifif  ate  Botausfegung  für  eine  umfang¬ 
reichere  Anroenbung  bes  Erbbaurechts. 

Die  Anmenbung  bes  (Erbbaurechts  in  granffurt  a.  *Dt.  ergibt 
ftd)  nach  ben  einteitenben  Ausführungen  aus  bem  in  ber  Stabt* 
oermattung  auffommenben  AMUen,  bemugt  in  bie  Ausgeftaltung 
ber  SBohnungsuerhöltmiffe  eiu3ugreifen  burch  einen  nachhaltigen 
(Einflug  auf  bie  ©eftaltung  ber  Aobenoerhältniffe.  Diefen  Einflug 
glaubte  bie  Stabt  am  beften  baburch  3U  erreichen,  bag  fie  mögilicf)ft 
Diel  Aoben  bem  unbefchrünften  ^rioateigentum  ei^elner  entzog 
unb  in  ihr  (Eigentum  überführte,  um  ihn  oon  hier  aus  für  eigene 
SSebürfniff e  unb  für  ^roeefe  ber  Allgemeinheit  3ur  Verfügung  3U 
hatten.  Dabei  benugte  bie  Stabt  and)  ben  umfangreichen  (Srunb* 
befig  reifer  Stiftungen,  mas  in  biefem  Sufammenhang  befonbers 
3ur  ©ettung  fommt.  Denn  bie,  bie  Aoben  in  (Erbbaurecht  oer* 
gaben,  finb  bie  Stabtgemeinbe  unb  brei  unter  ihrer  Aermaltung 
ftehenbe  Stiftungen:  Die  St.  Katharinen*  unb  SGBeigframenftiftung,- 
bie  2ßaifenhausftiftung  unb  bas  E)ofpitat  3um  E)t.  CBeift.  Dag  biefe 
Körperhaften  in  grögerem  Atage  bas  (Erbbaurecht  3ur  An* 
menbung  bringen  fonnten,  ift  oor  altem  auf  ihren  umfangreichen 
©runbbefig  3urücf3uführen.  Dabei  ift  es  feit  (Einführung  bes 
Erbbaurechts  oorgefommen,  bag  bas  Erbbaurecht  fetbft  3um  un* 
mittelbaren  Antag  bes  Aobenanfaufs  mürbe.  So  ift  mir  befannt 
gemorben,  bag  in  ber  ©emarfumg  Sachfenhaufen  feitens  ber  Stabt 
ein  ©etänbebtoef  oon  ungefähr  2  ha  für  Erbbausm-etfe  angefauft 
mürbe,  ba  bort  megen  ber  9iät)e  bes  Stabtmalbes  Beamte  unb  be= 
fonbers  ßegrer  Aoben  in  Erbbau  münfehten.  3m  altgemeinen  hat 
jeboch  bie  Stabt  bas  ©etänbe,  bas  in  Erbbaurecht  oergeben  mürbe, 
aus  bem  SSefigftanb  ausgemäh'tt,  ben  fie  bereits  früher  in  ihre 
E)änbe  gebracht  hatte. 

Die  Surtuhme  bes  ftäbtifchen  ©runbbefiges  in  ben  beiben 
legten  Desennien  mar  in  granffurt  eine  gemattige.  3n  biefem 
3nfammenhange  intereffiert  nur  bie  Anhäufung  bes  unbebauten 
©runbbefiges,  ber  jebesmal  ber  3u!ünftigen  Aermenbung  harrte 
unb  noch  h^rrt.  innerhalb  bes  Stabtgebietes,  bas  fi<h  feit  bem 
3af)re  1894  burch  brei  Eingemeinbungen  um  6021  ha  ermeiterte, 
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unb  fyeute  eine  ©efamtfläche  non  13  477  ha  umfaßt11),  betrug  bie 
©röße  bes  lönblidjen  ©runbbefitjes  ber  Stabt  otjne  gorftbefife 12) 
unb  bas  3U  23au3toeden  beftimmte  ©elänbe13): 

am  1.  21pril  1894:  281,46  ha, 

„  „  „  1900:  411,78  ha, 

„  „  „  1906:  929,22  ha, 

„  „  „  1913:  1233,99  ha.* *) 

Den  teilmeife  fef)r  umfangreichen  ©runbbefi^  ber  Stabt 
aufterljalb  bes  Stadtgebietes  l)abe  id)  auger  ad)t  gelaffen.  Der 
58eftanb  bes  unbebauten  ftäbtifdjen  ©runbbefitjes  innerhalb  bes 
Stadtgebietes  ha*  fid)  alfo  in  20  Sauren  oeroierfad)t  bei  einer 
gleichzeitigen  ©rmeiterung  bes  Stadtgebietes  als  Untergrund  einer 
politifdjen  unb  tüirtfd)aftlid)en  ©infjeit  nur  um  etma  bas  Doppelte. 
Sn  ben  Sauren  ber  ftärfften  21ffumulation  oon  1900  bis  1906  ift 
eine  jäl)rl id)e  ^unaljme  oon  86,24  ha  3U  oer3eid)nen,  bie  aber  im 
©tatsjaljre  1912  auf  30  ha  **)  3urüdgegangen  ift.  Die  gefamte 
unbebaute  gläcfye  bes  Stabtfreifes  granffurt  betrug  am  1.  2Tpril 
1913:  3234,13  ha14),  fo  baß  alfo  bie  Stabtgemeinbe  an  biefem 
Sage  mel)r  als  ein  Drittel  ber  gefamten  unbebauten  ©runbflädje 
bes  Stabtgebietes  im  SSefife  hatte.  Diefe  ftarfe  2Inl)äufung  unbe= 
bauten  ©runbbefi^es  in  ben  fänden  ber  Stabtgemeinbe  gef )t  toeit 
über  ben  IRafjmen  bes  3ur  ^Befriedigung  ber  geftiegenen  23er= 
roaltungsbebürfniffe  nötigen  ©elänbes  hinaus,  trotjbem  bie  ©röfte 
bes  für  Spulen,  2Irmen=  unb  Hranfenf)äufer,  5Berfef)rsanftailten, 


1X)  ©tatiftifdje  Safjresiiberfidjten  ber  ©tabt  $ranffurt  a.  501.  $ranf= 
furt  a.  901.  1913. 

12)  Der  forftlidje  ©runbbefit}  ber  ©tabt  betrug  am  1.  Slprtl  1913: 
3780,45  ha.  ©iefje  5Berid)t  bes  901agiftrats  für  bas  23ermaltungsjaf)r  1912/13. 

13)  Beiträge  ßur  ©tatiftif  ber  ©tabt  $ranffurt  a.  901.  91eue  $olge. 
6.  £)ef t:  Beiträge  jur  ©tatiftif  bes  ©runbbefi^es.  ^ranffurt  a.  501.  1909. 

*)  Diefe  3al)I  ergibt  fid)  aus  ben  Tabellen  ©eite  28,  29  unb  30  bes 
^Berichts  bes  901agiftrats  für  bas  93era>altungsjaf)r  1912/13,  inbem  aus  ben 
3al)len  bort  ber  bebaute  (Brunbbefit)  unb  ber  ©runbbefi^  außerhalb  bes 
©tabtgebietes  ausgefd)ieben  ift. 

**)  hierin  ift  aud)  bie  ßunafjme  außerhalb  bes  ©tabtgebietes  ent= 

galten. 

14)  ©tatiftifdje  Saljresüberfidjten  ber  ©tabt  $ranffurt  a.  501.  $ranf= 
furt  a.  901.  1913. 
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2Bafferleitungs=  unb  (Entmäfferungsanlagen,  griebhöfe  oer* * 
menbeten  ©elänbes  auch  nicht  unerheblich  angemachfen  ift. 

Der  ©runbbefiß  ber  oben  genannten  brei  Stiftungen  betrug 
am  1.  2tpril  1900,  als  man  bamit  begann,  bas  (Erbbaured)!  $ur 
Hnmenbung  3U  bringen,  748,56  ha.16)  (Er  ift  aber  im  ßaufe  ber 
Seit  burd)  Übergang  in  ftäbtifdjen  *Befiß  3urücfgegangen.  Die 
2Baifent)ausftiftung  unb  bas  St.  Katharinen*  unb  SBeißfrauenftift 
befaßen  am  *Ranbe  bes  Stabtferns  3ur  fdjneilen  SSefiebetung  oor* 
jüglid)  geeignetes  ©elänbe,  bas  bie  Stabt  infolge  ihrer  hierfür 
beffer  eingeri cf)teten  SSermaltung  fdjnetler  ber  ^Bebauung  3U3U* 
führen  in  ber  ßage  mar. 

Diefe  ftarfe  SSermetjrung  bes  ftäbtifdjen  ©runbbefitjes  hatte 
bemüht  bie  Xenbenj,  ben  ©runbftücfsmarft  3U  beeinfluffen,  menn 
nicht  gar  bie  #errfd)aft  an  ben  entfdjeibenben  Stellen  oollftänbig 
über  ihn  3U  geminnen.  Dabei  foUte  ber  ©runb  unb  *Boben  3mecfs 
Teilnahme  am  5Bert3umad)6  unb  3ur  Verhütung  meiterer 
Spefulation  bei  gleichseitiger  Zuführung  bes  ©elänbes  an  ben 
SBaumarft  ber  Stabtgemeinbe  möglichft  erhalten  bleiben.  Das  (Erb¬ 
baurecht  follte  ben  umfangreichen  ©runbbefiß  oermerten  fyetfen, 
ihn  unter  2tusfd)tuß  ber  prioaten  Spefutation  im  (Eigentum  unb 
unter  bem  (Einfluß  ber  Stabt  beiaffen  unb  bie  Teilnahme  ber 
Stabt  an  bem  2Bert3umad)s  bei  ^Bebauung  non  anberer  Seite 
ermöglichen. 


2.  Die  2tusgeffatfuug  bes  (Erbbaurechts  in  Hmfang  unb  Cage 

bes  Crbbaugetänbes. 

Um  3U  fehen,  mie  meit  bas  (Erbbaurecht  in  bem  foeben 
gefennseichneten  Sinne  von  SSebeutung  gemorben  ift,  ift  3unäd)ft 
ber  Umfang  unb  bie  finge  bes  (Erbbaugelänbes  näher  3U  ff  gieren. 

Die  ©röße  bes  insgefamt  in  (Erbbaurecht  gegebenen  ©e* 
länbes  betrug  in  ^ranffurt  am  1.  2Ipril  1913*): 


15)  Beiträge  3ur  Statiftif  bes  (Srunbbefitjes.  $ranffurt  a.  9Dt.  1909. 

*)  Stach  2lus3ug  aus  bem  Jahresbericht  ber  ©tabtfämmerei  für 
1913  finb  bis  3um  1.  2lpril  1914  oon  ber  ©tabtgemeinbe  hißrsu  noch  23  25au* 
plä^e  an  einseine  ?)3erfonen  unb  2  ha  01  a  85  qm  an  Vereine  unb1  (Se* 
fellfchaften^  in  (Erbbau  nergeben  tuorben. 
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©runbbeftjjer:  ©röfre  bes  ©elänbes: 

1.  Stabtgemeinbe: 

a)  Vermattung  ber  Stabt* 

fämmerei . 12  ha  72  a  83  qm 

b)  Direftion  für  £)afen* 

unb  Vriid  enanlagen  im 
Dftfyafengebiet  ...  14  a  38  qm 

12  ha  87  a  21  qm 

2.  6t.  Slattjarinen*  unb  Vßeihfrauenftiftung  .  1  ha  75  a  79  qm 


3.  2Baifenf)ausftiftung . 2  ha  04  a  81  qm 

4.  f)ofpital  3um  (Seift .  66  a  49  qm 


17  ha  34  a  30  qm 

Diefer  Umfang  bes  ©rbbaugelänbes  ift  gering  unb  fann 
faum  in  ein  Verhältnis  gefegt  merben  3U  bem  gemaltigen 
unbebauten  ©runbbefit)  ber  ©runbftüdseigentümer,  nor  allem 
ber  Stabtgemeinbe.  Die  Vebeutung  ber  granffurter  Voben* 
politif  liegt  ja  gerate  barin,  haft  fie  ihrer  Vorforge  für  bie 
funft  bie  meitgehenbften  (Brennen  30g.  Der  gefamte  (Srunbbefit} 
ber  Stabtgemeinbe  ift  bei  meitem  noch  nicht  bebauungsreif,  ©in 
Vlid  auf  bie  ttberfid)t  über  bie  Verteilung  ber  Sdjä^ungsmerte  ber 
Spe3ialfaffe  für  ftäbtifchen  (Srunbbefih  3eigt  uns,  baf3  non  ber 
(Sefamtfumme  ber  (Brunbftücfsmerte  in  f)öhe  non  114  768  573  3D7f. 
am  31.  5D7är3  1913  auf  ben  Soften  „Sn  abfehbarer  Seit  erfdjlieft- 
bares  ©elänbe"  26  499  312  Vtf.  unb  auf  ben  Soften  „ßänblid)e 
©runbftüde",  beren  ©rfthliejjbarJeit  alfo  nod)  nicht  oorausgefeijen 
merben  fann,  49 101 566  Vff.  entfallen.16)  ©s  finb  bies  mit 
75  600  878  VI!.  bie  beiben  fdjmermiegenbften  Soften  ber  Vuf* 
fteüung,  mährenb  bie  reftlidjen  39  167  695  VU.  Vßerte  für  bebaute 
fiiegenfdjaften,  fertiges  Vaugelänbe,  für  in  ©rbbau  nergebenes 
unb  für  öffentliche  <3mede  bereitgehaltenes  ©elänbe  barftellen. 
Der  Vnmenbung  bes  ©rbbaured)ts  fteht  alfo  oielmehr  nod)  eine 
reiche  3utofi  benor.  ©ine  umfangreichere  Vnmenbung  fcheint 
aud)  in  nidjt  allsu  ferner  VMrflichfeit  3U  merben.  Denn 
für  bas  laufenbe  Sahr  1914/15  mirb  bereits  „eine  befonbers 


16)  Veridjt  bes  Viagiftrats  für  bas  23ern)altungsjaf)r  1912/13.  S.  43. 
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große  Vergebung  von  (Betänbe  in  (Erbbau"  gemetbet.17)  2tucf) 
erfolgte  im  Safjre  1910  eine  Dteuorientierung  ber  bobenpolitifchen 
üftaßnahmen  bahin,  mit  Dteuermerbungen  möglichft  3urüd3uhalten, 
mie  bi  es  aud)  tatfädjlicf)  aus  ber  oerringerten  3u^af)me  bes  un= 
bebauten  ftäbtifdjen  (Brunbbefißes  bes  oben  angeführten  Wahres 
1912/13  gegenüber  ben  erften  fahren  nad>  1900  heroorgeht.  Dasu 
ift  es  ber  ausgefprochene  2BiIIe  bes  neuen  Oberbürgermeifters 
93oigt,  möglichft  an  bie  SBermertung  bes  ftäbtifchen  ©runbbefißes 
heran3uget)en.18)  2ßie  meit  bie  ftäbtifd) e  (Entmidtung  in  Zunahme 
unb  De3entraIifation  ber  *Beoötferung  einer  ftärferen  Husnußung 
3u  $)il\e  fommt,  muß  bie  ^uhmft  lehren. 

Der  unbebaute  ftäbtifche  ©runbbefiß  liegt,  mie  ich  oben 
bereits  3eigte,  \)aupt\äd)lid)  in  ber  2Iußenftabt  unb  ben  Vororten 
granffurts.  Die  Sage  ber  (Srunbftücfe  3U  einanbser  ift  im  all¬ 
gemeinen  3erfptittert.19)  9tur  im  Dften,  ber  neuerbings  burd)  bie 
Anlage  bes  Ofttjafens  einer  ftarfen  inbuftrielten  (Entmidtung  3U= 
geführt  mirb,  befifet  bie  (Btabt  große  3ufammenhängembeSlompte£e. 

2Iuch  bas  (Erbbaugelänbe  liegt  hauptfäd)licf)  in  ber  2lußen= 
ftabt.  Da,  mo  biefe  ficß  in  eine  innere  unb  äußere  3one  teilt, 
aber  mehr  in  ber  äußeren  3one  ber  2tußenftabt,  befinbet  fich  ber 
größte  Deit  bes  in  (Erbbau  gegebenen  ©elänbes.  Unb  3mar  oer= 
teilt  es  fid)  rings  um  ben  Stabtfern  tyemm,  hat  atfo  feine  Sage 
im  korben,  Dften,  Süben  unb  SBeften  bes  Stabtbe3irfes  unb  ift 
fomit  oon  ^Bebeutung  für  bie  (Entmidtung  bes  gan3en  Stabt* 
ermeiterungsgebietes. 

Diefe  fiage  bes  (Erbbaugetänbes  ift  3unäd)ft  burd)  ben  Befiß 
ber  Stabt  in  biefen  ©egen ben  gegeben.  Weiterhin  fommt  aber 
hier  noch  ein  Moment  in  ^Betracht,  bas  fpe3ietl  bem  (Erbbaurecht 
eigen  ift.  Denn  ba  bie  (Erbbauoerhättniffe  auf  60  bis  80  3at)re 
eingegangen  m erben,  ift  ber  (Erbbauberechtigte  nicht  geneigt  mit 
vM  Kapital  auf  frembem  23oben  ein  großes  E)aus  3U  errieten, 
bas  nad)  ^Beenöigung  bes  (Erbbaurechts  an  ben  ©runbftüdseigen* 
tümer  fällt.  3ur  (Errichtung  fleiner  Käufer  fommt  aber  h ochs 
mertiger  unb  3entrattiegenber  5Boben  mirtfchafttid)ermeife  nicht  in 

17)  $ranffurter  bedang  nom  17.  Februar  1914,  6.  3. 

18)  $ranffurter  3eitung  tiom  16.  Februar  1913,  S.  2. 

19)  2)te  2ßof)nungsnot  in  $ranffurt  a.  9J1,  ihre  Urfad)ßn  unb  2tbf)itfe. 
^ranffurt  a.  2K.  1912.  6.  14. 
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^Betracht.  (Es  mug  bies  üietmehr  braunen  liegenber  Robert  fein, 
ber  für  eine  gute  2Bohntneife  burch  bie  Spekulation  noch  nid)! 
oerteuert  ift.  2luch  foü  bas  (Erbbaurecht  ja  gerabe  für  kleine  unb 
billige  Raufer  unb  billige  2Bol)nungen  nutzbar  gemacht  merbem 
(Es  muf3  baljer  notmenbigermetfe  für  bas  (Erbbaurecht  braunen 
liegenber  billiger  23oben  bereit  gehalten  tnerben. 

Dabei  seigt  ficf)  aber  in  ber  oben  gefennjeichneten  Sage  bes 
©rbbaugelänbes  eines  ber  ©runbmotioe  ber  ftäbtifd)en  *Boben» 
Politik  unb  ber  2lnmenbung  bes  (Erbbaurechts  toi  eher,  bie  Deil» 
nähme  am  SÖBertjumachs.  Gegenüber  ber  fteuerlichen  (Erfaffung 
bes  Sßertjumachfes,  bie  Frankfurt  ja  auch  als  erfte  unter  ben 
preugifchen  ©roj3ftäbten  im  3ahre  1904  in  %ovm  einer  Umfatj* 
fteuer,  in  bem  „2Bährfd)aftsgeIb",  oerfuchte,  kann  Frankfurt  mit 
E)ilfe  bes  (Erbbaurechts  ben  SBertsumachs  bes  eigenen  umfang» 
reichen  ©elänbes  in  oollfommenem  SOiafte  fich  3U  eigen  machen. 
Denn  3ur  (Erreichung  biefes  Zieles  eignet  fich  ia  9^rabe  ber  25oben 
am  beften,  ber  feinen  ©harakter  als  2lcker=  ober  ©artenlanb  auf» 
gibt,  um  ihn  gegen  ben  bes  hochwertigeren  *8aulanbes  einsu» 
taufchen.  Das  ©rbbaurecht,  bas  bas  ©elänbe  früh3eitig  ber  23e^ 
bauung  suführt,  erhält  bie  ©runbftücfe  bann  in  ihrer  meiteren 
Sßertfteigerung  bei  ringsum  fortfchreitenber  gefchloffener  3Se» 
bauung  bem  ©runbeigentümer. 

Die  ^Bautätigkeit  ift  sur  $eit  im  korben  grankfurts  am 
ftärfften.  Das  bort  liegenbe  (Erbbaugelänbe  liegt  sum  Xeil  fd)on 
innerhalb  einer  gefchloffenen  ^Bebauung.  2luch  im  Dften  grcmt3 
furts  hat  neuerbings  eine  rege  SSautätigfeit  eingefe^t.  3m  2Beften 
hat  bie  ©rfchlieftung  bes  ©rbbaublods  an  ber  SDtainserlanbftrajse 
eine  rege  ^Bebauung  nach  fich  gesogen.  3n  bem  burch  ben  Stabt» 
malb  gefchmücften  Süben  liegt  bie  ^Bautätigkeit  siemlid)  lahm,, 
jeboch  mirb  neuerbings  bie  3nausfichtnal)me  einer  ftärferen  *Be= 
bauung  bes  Sachfenhäufer=*Berges  gemelbet.  ©in  Hemmnis  hierfür 
bilbete  bort  bas  oormiegenb  ©ärtnern  gehörige  unb  sur  93er= 
forgung  Frankfurts  mit  ©emüfe  gärtnerifch  benutzte  ßanb.  ©s 
foü  baher  ben  burch  bie  ^Bebauung  oon  bort  3U  oerbrängenben 
©ärtnern  anbermeitig  ©artenlanb  sum  ©emüfebau  pachtmeife 
überlaffen  merben.20) 


20)  Frankfurter  Leitung  oom  26.  gebmar  1914. 
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Die  21usgeftattung  bes  Erbbaurechts  unter  bem  ©efichts= 
punft  bes  2Bert3umachfes  3eigt  ftd)  am  beften  in  ber  Erfaffung  ber 
burcf)  bie  oerfchiebene  ßage  bebingten  2öerte  ber  ©runbftücfe,  auf 
bie  ich  näher  ein  gehen  möchte. 


3.  Das  2Betf3uroachsprobletn  bes  Erbbaugetänbes. 

Der  gemeine  2Bert  bes  Erbbaugetänbes  mar  3ur  Seit  feiner 
Vergebung  in  Erbbaurecht  nerfchieben.  5ßie  oerfchieben  er  mar, 
3eigt  am  beften  bie  fotgenbe  21uffteltung  ber  ©etänbemerte,  bie 
ich  mit  #ilfe  von  Beamten  ber  Stabtfämmerei  unb  bes  ftäbtifchen 
Diefbauamtes  gemonnen  habe.  Die  bei  Vergebung  ber  ©runb= 
ftücfe  in  Erbbaurecht  3U  ©runbe  gelegten  2Berte  mären: 


6chmanheimer  ©emarfung . 

9Jtain3erIanbftrage  (nicht  baureif)  .  .  . 

^ufnagelftrage . 

OrrunfenaUee  (hinter  ©ünberrobefchute)  . 
2Biefen=,  2Irnfteiner=,  2Betterauftrage, 
©ronauer-,  Dorffetber=,  Dhronerftrage, 
*Dtittenberger=,  Slingenbergers,  Sreu? 
benberger=,  SStertheimerftrage  unb 

©anbberggägchen . 

iJranfenattee  (©elänbe  ber  2Baifenhaus= 

ftiftung) . 

Eomenius=,  geperleim,  ^umbrachtftrage 

Ufingerftrage . 

greubenberger*,  Dßertheimerftrage  .  . 
9töberbergmeg,  ^pnsperg*,  Stettenberg* 

ftrage . 

granfenattee . 

9tohrbachs,  93öttger=,  Sötnerftrage  .  . 
Df)™5,  93olta=,  Dtieberräbertanbftrage  .  . 

3tegelhüttenmeg . 

Eronftettenftrage . 

Jßenauftrage . • . 

Dtieberräbertanbftrage . 

^ieberräberlanbftrage . 


3,75 

m. 

pro 

qm 

4,00 

tr 

tt 

tt 

6,00 

tt 

tt 

tt 

20,20 

tt 

tr 

tt 

24,00 

tt 

tt 

tt 

25,00 

tr 

tr 

tt 

28,85 

rr 

tr 

tt 

29,00 

tr 

tr 

tt 

30,40 

tt 

tt 

tt 

32,40 

tr 

tt 

tt 

33,00 

tt 

tt 

tr 

34,00 

tr 

tt 

tt 

35,00 

rr 

tr 

tt 

37,00 

tr 

tr 

tt 

38,50 

tr 

tt 

rr 

41,00 

tr 

rr 

tr 

42,00 

tt 

tt 

tt 

43,00 

tr 

tt 

tt 

45,50 

rr 

tt 

tr 
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Xeytorftrafce . 

o 

o 

lß 

9ttf.  pro 

qm. 

97obt)eimerftra^e . 

46,00 

tt 

rt 

tr 

fiufemburgattee . 

47,00 

rr 

tt 

tr 

Otoftborferftrafce . 

50,00 

tf 

rr 

tr 

97embranbtftrage . 

52,00 

tr 

tt 

tr 

Öbermeg,  gatfenfteiner*,  ^umbrad>tftraße 

53,00 

rr 

tr 

tr 

granfenattee . 

54,00 

ff 

tt 

tr 

(Bartenftraße . 

55,00 

tt 

tr 

tr 

^otbein*,  Sdjmantater*,  Dejtorftrafte  .  . 

55,00 

tf 

tf 

tt 

Ejanauertanbftrafre : 

(Ede  97atsmeg . 

55,00 

n 

tt 

tr 

(Ede  Sdpoeblerftrafte . 

60,00 

tf 

tt 

rr 

(Ede  (Böringftrafte . 

80,00 

tr 

tr 

tr 

(Ede  Ofttjafenplafe . 

90,00 

tt 

tt 

tt 

Stot^eftra^e . 

225,00 

tr 

tt 

rt 

Diefe  21ufftetlung  ergibt  eine  93erfd)iebenf)eit  ber  (Betänbe* 
merte  3mifd)en  3,75  unb  225,00  9Jtf.  pro  qm.  91m  umfangreidjften 
ift  bas  (Betänbe  mit  einem  2ßert  um  30  9D7f.  (24  bis  38,50  SDlf.) 
unb  bas  (Betänbe  mit  einem  2Bert  um  50  907!.  (41  bis  55  ÜJttf.). 
(Es  ift  bas  (Betänbe  bes  9ßof)nf)auserbbaues,  bas  je  nad)  ber  Sage 
ber  ei^elnen  (Brunibftüde  unb  nad)  bem  Stanb  ber  Bebauung  in 
ber  Umgebung  oerfd)ieben  bemertet  unb  aud)  fdjon  bementfpredjenb 
oerfd)ieben  ausgenufet  mirb. 

5Iber  and)  bas  Oelänbe  in  ber  Snnenftabt  an  ber  <Btol3e- 
ftrafte  mit  0,8  km  (Entfernung  oom  SSJlittelpunft  ber  Stabt  unb 
einem  2Bert  oon  225  9D7f.  pro  qm  unb  bas  (Betäube  ber 
St.  Slatfjarinen*  unb  SBeiftfrauenftiftung  an  ber  9ttain3ertanb* 
ftraße  mit  einem  2Bert  oon  6  9D7f.  pro  qm  unb  einer  (Ent* 
fernung  oon  4,2  km  oom  ÜXftittetpunft  ber  Stabt,  als  bas 
am  meiteften  baoon  entfernte  2ßof)nf)auserbbaugeIänbe,  mürben 
für  ben  2ßot)nt)auserbbau  3ur  Verfügung  geftellt.  93eibe  (Betänbe* 
ftürfe  mürben  oon  ber  9tftiengefellfd)aft  für  fteine  2Bof)nungen 
bebaut  unb  geben  in  ifjrem  2öerte  bie  beiben  (Bremen  bes  bisher 
3U  5Bof)n3toetfen  im  (Erbbau  oergebenen  (Betänbes  an.  Die  93er* 
gebung  bes  (Betänbes  an  ber  Stol^eftraße  in  (Erbbau  bebeutet  ein 
befonberes  (Entgegenfommen  ber  Stabt  gegenüber  ber  gemein* 
nü^igen  2Iftienbaugefeltfd)aft  für  fteine  5Bot)nungen,  bie  in  ber 
Snnenftabt  2(rbeitermof)nungen  f)er3uftetlen  münfdjte. 
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Das  (Belänbe  in  ber  Scgmangeimer  (Semarfung  mit 
3,75  9Jtf.  be3tn.  4  TO.  pro  qm  bient  nicgt  2Bogn3meden,  fonbern 
es  finb  auf  igm  ein  Dierafpl  unb  eine  Subrif  mit  Slugplag 
»  angelegt. 

2luf  bem  (Belaube  auf  ber  f)ufnagelftrage  im  5öerte  oon 
20,20  9ftf.  pro  qm  ift  eine  S!lein=®inberfcgule  errietet. 

Das  (Belänbe  an  ber  E)anauerlanbftrage  im  Dftgafengebiet 
nimmt  eine  befonbere  Stellung  ein.  (Es  ftegt  burcg  ben  Ausbau 
bes  Dftgafengebietes  3ur  in  einer  befonbers  ftarfen  (Ent* 
midlung.  Die  Vergebung  ber  oier  (Brunbftüde  im  (Erbbau  gefcgag 
3U  2Birtfcgafis3meden.  Die  Stabt  befifet  im  Dftgafengebiet  um* 
fangreicgen  (Brunbbefig,  ben  fie  jum  großen  Deil  oerfauft.  23eim 
23erfauf  igrer  (Brunbftücfe  lägt  bie  Stabt  eine  befcgränfte  perfön= 
liege  Dienftbarfeit  auf  bas  (Brunbbuegblatt  jebes  (Brunbftüds  ein= 
tragen,  bag  auf  igm  (Baft=  ober  Scganfmirtfcgaften,  mit  2fusnagme 
oon  Kantinen  für  bas  eigene  ^ßerfonal,  nid)t  betrieben  merben 
bürfen,  mobureg  b'iie  Stabt  einem  all3u  ftarfen  ^neipenmefen  im 
Dftgafengebiet  oorbeugen  mill.  Den  oier  genannten  (Brunbftücfen 
gut  fomit  bie  Stabt  babureg,  bag  fie  biefelben  an  ^Brauereien  für 
2Birtfcgafts3mede  in  (Erbbau  oergeben  gat,  eine  eigenartige 
Stellung  für  igre  ^Bemertung  gefegaffen.  Das  bem  Stabtmittel= 
puntt  am  näcgften  unb  gleicg  oorn  im  Dftgafengebiet  günftig 
liegenbe  (Brunbftüd  mürbe  3ur  feiner  Vergebung  in  (Erbbau 
mit  90  ÜDlf.  pro  qm  am  göcgften  bemertet,  bem  bann  bie  ent= 
fernter  liegenben  naegftegen.  Das  am  meiteften  braugen,  in  ber 
äugeren  $one  ber  2fugenftabt  liegenbe  (Erbbaugrunbftücf  bes 
Dftgafengebiets  gat  mit  55  5Dtf.  pro  qm  immer  noeg  einen  gögeren 
5Bert  als  bie  nägerliegenben  unb  göcgft  beme rieten  übrigen  (Erb- 
baugrunbftüde  augergalb  bes  Dftgafengebietes,  mit  2lusnagme  bes 
(Erbbaugrunbftüds  an  ber  Stolgeftrage  in  ber  Snnenftabt.  2lber 
für  biefe  (Brunbftücfe  fommt  aud)  nur  bie  2Bognrente  in  S^age, 
für  bie  im  Dftgafen  bagegen  eine  gemerblicge  unb  faft  monopoli= 
ftifege  SBirtsgausrente,  mas  fieg  aueg  in  ber  2lnfegung  bes  noeg 
3U  beganbelnben  (Erbbau3infes  3eigt. 

Das  (Erbbaugelänbe  ift  in  feinen  oerftgiebenen  2öerten  autg 
oerfegieben  entmidlungsfägig.  2lm  menügften  barf  bei  bem  (Be= 
länbe  an  ber  Stolgeftrage  mit  einem  2öert  oon  225  9Jif.  pro  qm 
an  eine  ftärfere  5öertfteigerung  gebaegt  merben.  ^Belegen  5öert 
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es  nad)  70  3at)ren,  für  meldje  Qeit  es  in  ©rbbau  oergeben  ift, 
fyaben  mirb,  lägt  fid)  fjente  nid)t  mit  SSeftimmtijeit  fagen.  Sieben* 
falls  mirb  bie  Vergebung  fo  f)od)toertigen  (Belänbes  in  (Erbbau* 
red)t  and)  oom  Stanbpunfte  bes  50  ermartenben  2ßert3umad)fes 
ms  als  2fusnaf)me  angefefjen  werben  müffen. 

•sdnbers  ift  es  bei  bem  (Belänbe  in  ber  Sdjmantjeimer  (Be* 
marfung  mit  einem  2öert  oon  3,75  be3to.  4  pro  qm. 
#ier  ift  es  burdjaus  mafjrfdjeinlid),  bafe  biefe  (Brnnbftüde  eine 
ftarfe  2Bertfteigerang  erfahren,  befonbers  menn  bie  (Eingemeinbung 
oon  6d)toanf)eim,  mo  bie  granffurter  Stabtgemeinbe  bereits  im 
93efit3  umfangreicher  (Brnnbftüde  ift,  bie  bauliche  (Enttoidlnng  nad) 
biefer  Seite  b)in  förbern  follte.  Das  (Belänbe  eignete  fid)  bisher 
nod)  nid)t  für  5ßot)n3mede  nnb  mirb  fd)on  beim  Übergang  3nm 
2Bot)nt>ausban  eine  ftärfere  2Bertfteigerung  erfahren. 

Der  SSoben  bes  (Erbbaublods  an  ber  aftai^erlanbftrafre  mar 
3nr  Seit  feiner  Vergebung  nod)  nid)t  banreif  nnb  fein  2Bert 
betrug  6  9Q7f.  pro  qm.  Die  erbbanberedjtigte  2tftienbaugefellfd)aft 
für  deine  5Bof)nungen  muffte  bie  Strafcenbaufoften  felbft  tragen. 
93ei  72  730  Strafjenherftellungsfoften 21)  anf  17  580  qm 
58oben  mürbe  fid)  ber  2ßert  bes  banreifen  (Belänbes  anf  ungefähr 
10  Ottf.  pro  qm  geftellt  haben*  3ur  bie  nötige  Straftenoerbinbung 
hat  bie  Stabt  geforgt.  Die  9Bertfteigernng  biefes  (Belänbes  bürfte 
bnrd)  eine  meitere  Bebauung  eine  ftarfe  merben.  Schon  jet)t 
behauptet  man,  bajj  ber  2ßert  ber  (Brnnbftüde  bort  50 
pro  qm  betrage,  meil  biefer  greife  in  unmittelbarer  Bähe  be* 
3at)lt  mürbe. 

Die  (Brnnbftüde  im  Dftfyafengebiet  fhtb,  mie  oben  bereits 
I)eroorgei)oben  mürbe,  oon  eigenartiger  2ßirtfd)aftsnatnr  nnb  in 
befonbers  ansfid)tsreid)er  (Entmidtimg.  Der  2Bert  ber  (Bmnb* 
ftüde,  ber  fjente  mit  55  bis  90  Btf.  pro  qm  fd)on  f)öf)e r  ift  als 
ber  ber  meiften  (Erbbangmnbftüde,  bürfte  bnrd)  ben  meiteren 
2lusbao  bes  Dftfjafengebiets  eine  fef)r  ftarfe  Steigerung  erfahren. 

Bon  bem  im  3öerte  3n  30  nnb  50  Bif.  pro  qm  o  erg  ebenen 
(Erbbaugelänbe  barf  man  im  allgemeinen  bei  fortfdjreitenber  Be* 
bauung  eine  ftärfere  2öertfteigerung  ermarten.  Seboch  mirb  fie 


21)  Die  Bauten  ber  21ftienbaugefellfcf)aft  für  tleine  2öol)mmgen  31t 
$ran!furt  a.  SOI.  oon  1890  bis  1908. 
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je  trctd)  ber  ßage  ber  eing  einen  *ParßeIIe  innerhalb  ihrer  Um* 
gebung,  unb  je  nad)bem  eine  ganje  (Segenb  non  einer  ftärfer 
T)ormärtsfd)reitenben  (Entmidlung  erfaßt  mirb,  im  ein3elnen  oer* 
fd)ieben  ausfallen;  benn  biefe  (Srunbftüde  t) erteilen  fid)  rings  um 
ben  £ern  ber  Stabt  herum. 

Der  21uf3eid)nung  biefer  ©ntmic!lungsmal)rfct)einlid)!eiten 
1  liegt  bie  fid)  auf  Xatfadjen  ftüß  enbe  Sluffaffung  ßu  (Srunbe,  baß 
bie  33et)ölferungs3unal)me  fjrauffurts,  wenn  aud)  in  oerlang* 
famtem  Dempo22),  meiter  fortfdjreiiten  mirb,  baß  aber  an  bie 
Stelle  ber  früher  herrfchenben  3eatrailifationsbemegung  eine  all* 
mäf)Iid)e  De3entraIifation  getreten  ift.  (Einer  ftärfer  einfeßenben 
Deßentralifationsbemegung  ift  in  $ranffurt  burd)  bie  umfang* 
reichen  (Eingemeinbungen  im  meiteften  ÜUtaße  ^Rechnung  getragen, 
unb  fie  mirb  burd)  gute  33erfeßrsmittel  nadjbrüdlid)  geförbert. 
Die  Stabtnermaltung  felbft  hat  an  ber  görberung  biefer  33e* 
megung  bas  befonbere  Sntereffe,  ihren  umfangreichen  länblidjen 
(Srunbbefiß  baburd)  halb  ber  Bebauung  ßU3ufübren.  hierbei 
tnirft  aud)  bas  (Erbbaurecht  felbft  bejentralifierenb,  inbem  es  bas 
IBelänbe  red)t  früf)3eitig  ber  Bebauung  3ugänglid)  mad)t.  %xn 
beften  3eigt  fid)  bies  an  bem  (Erbbaublod  an  ber  SOtainßerlanb* 
ftraße,  beffen  (Erfd)Iießung  eine  umfangreiche  ^Bebauung  nad)  fid) 
gejogen  hat. 

23or  allem  ift  bas  Problem  bes  2öertßumad)fes  aud)  jeitlid) 
für  bas  (Erbbaugelänbe  non  *8ebeutung.  Die  (Erbbauoerhältniffe 
merben  in  $ranffurt  auf  60  bis  80  Saf)re  eingegangen.  2IIs 
IRegel  hat  ßch  ber  5Ibfd)Iuß  auf  61  Sah  re  herausgebilbet.  Die 
(Entmidlung  ber  *8obenmerte  nad)  oben  fann  bei  *8eenbignng  bes 
tErbbauoerhältniffes  einen  fehr  hoh^n  ©taub  erreicht  haben,  fie 
fann  mährenb  ber  (Erbbaußeit  langfam  fteigen  unb  ihren  hödjften 
’S tanb  nad)  *8eenbigung  ber  (Erbbaußeit  erreichen,  fie  fann  oor 
allem  aber  mährenb  ber  (Erbbaußeit  ihren  häd)ften  Stanb  erreicht 
haben,  bei  33eenbigung  aber  mieber  gefallen  fein,  fd)ließlid)  fann 
biefes  2Iuf  unb  lieber  fid)  innerhalb  ber  (Erbbaußeit  mehrmals 
mieberholen.  93on  biefen  oier  9JtögIid)feiten  finb  bie  ßmeite  unb 

22)  Die  jährliche  SeDÖIferungsaunahme  betrug  im  Sahrsehnt  1900/10 
—  3,67  %,  im  (Etatsjahre  1911  —  1,99  %,  im  (Etatsjahre  1912  —  2,78  %. 
Statiftifche  Sahresüberfichten  ber  Stabt  $ranffurt  a.  30t.  Oranffurt  a.  30t. 
1913. 
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lefete  bie  am  menigften  mahrfcheinlichen.  Der  2Bahrfd)einlid)feit 
ber  lebten  Annahme  miberfpridjt  bie  ©rfahrung,  baft  bie  33emegung 
ber  23obenmerte  feine  fo  leid)t  bemeglidje  Denbenj  bes  2luf  unb 
lieber  f)at  mie  bei  bemeglidjen  6ad)e n.  Die  3toeite  Einnahme 
mürbe  bei  bem  beftänbigen  2Ba<fyfen  ber  *Beoölferung  im  be- 
fonberen  ^inbliü  auf  bie  in  fester  3eit  einfefeenbe  De3entrali* 
fation  unb  auf  bie  oerhältnismäfgg  nafje  ßage  ber  ©runbftüde 
3um  SCRittelpunft  t)in  auf  eine  äußerft  langfame  ©ntmidlung 
granffurts  hinbeuten,  für  eine  foldje  Merlan gfamung  heftest  aber 
3ur  Seit  feinerlei  3BaI)rfc^einIi(f)feit.  2fu d)  biefer  gaü  fann  baf)er 
aufter  ^Betracht  bleiben.  23on  ben  beiben  übrigen  fällen  märe 
ber  eines  f)ol)en  2Bert3umad)fes  bei  23eenbigung  bes  ©rbbauoer- 
hältniffes  für  ben  ©runbeigentümer  ermünfd)t.  2lber  auch  bie 
9JtögIid)feit,  bafj  ber  2Bert  bes  ©rbbaugelänbes  bei  23eenbigmtg 
bes  23erf)ältniffes  non  einer  gemiffen  3toifd)enburch  erreichten  höhe 
mieber  gemidjen  märe,  fann  burdjaus  nicht  aufrer  acht  gelaffen 
merben,  benn  bas  ©elänbe  auf  meiter  braunen  liegenben  Gingen 
bes  Stabtfreifes  ift  infolge  ber  größeren  räumlichen  2lusbef)nung 
berfelben  unb  einer  meiter  fortfdjreitenben  De3entralifations= 
bemegung  oerfchiebenartigeren  ©ntmidlungsmöglid)feiten  ausge= 
fe^t  als  bas  im  nahen  Umfreis  bes  ülttittelpunftes  liegenbe  ©elänbe 
bei  herrf^en^er  Sentralifation.  Diefes  bebeutet  für  bie  2Bert= 
bilbung  bes  meiter  braunen  liegenben  ©elänbes  einmal  ein  nicht 
fo  ftarfes  ©mporfd)nelIen  ber  ©runbftüdspreife  als  im  6tabt= 
3entrum,  fobann  aber  aud)  ein  fd)neller  forrigierenbes  2lbflären 
ber  geftiegenen  ©runbftüdspreife  burd)  bie  meiter  fortfchreitenbe 
De3entralifation,  ber  befonbers  in  granffurt  burd)  bie  umfang= 
reichen  ©ingemeinbungen  unb  guten  *Berfehrsoerbinbungen  mit 
bem  (Btabtfern  eine  meite  *Dtöglid)feit  eröffnet  ift. 

i?ür  biefe  möglichen  6d)manfungen  ber  23obenpreife  ift  es 
nun  oon  23ebeutung,  bajg  man  in  gnmffurt  bas  ©rbbaurecht  im 
fiaufe  ber  Seit  fehr  bemeglid)  geftaltet  hat-  Denn  bie  ©rbbau- 
oerträge  enthalten  bie  *Beftimmung,  baß  bas  ©rbbauoerhältnis 
fdjon  nad)  15  fahren  unter  gemiffen  23ebingungen  3ur  Aufhebung 
gelangen  fann.  ,,9tad)  Ablauf  ber  erften  15  3at)re  ber  23ertrags= 
bauer  ift  bie  Stabtgemeinbe  berechtigt,  bas  ©rbbauoerhältnis 
auf3ulöfen  unb  bas  ©elänbe  famt  ben  oon  bem  ©rbbauberechtigten 
errichteten  SSaumerfen  unb  Anlagen  an  fid)  3U  Riehen.  Die  2fu s* 
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Übung  biefes  Auflöfungsredjts  ift  jebod)  nur  auf  den  Ablauf  ber 
erften  15  Aertragsjahre  unb  nad)  biefer  Seit  jemeits  auf  ben  Ab= 
lauf  bes  fünften  nächftfolgenben  Saures  (alfo  non  5  gu  5  Sauren) 
ftatthaft  unb  burd)  eine  minbeftens  fechsmonatliche  fdjrifttufye  Auf= 
fünbigung  bebingt."  Daburd)  befommt  bas  Erbbaurecht  in  granf= 
furt  für  bie  *Reatifterung  bes  SBertgumadjfes  einen  bemegtichen 
Etyarafter  unb  fann  fid)  ber  Entmidtung  ber  ÜBobenmerte  anpaffen. 

4.  Das  (Erbbaugelänbe  im  gufammetifjang  mif  Ttetttmlfungs- 

bebütfniffen. 

9tid)t  nur  im  fymbliä  auf  ben  fpäteren  2Bertgumad)s  ift  bie 
Ausgeftattung  bes  Erbbaugetänbes  non  ^Bedeutung.  Sn  nieten 
gälten  mirb  aud)  befonberen  fpäteren  93ermattungsbebürfniffen 
Rechnung  getragen.  2ßürbe  bie  Stabt  erft  im  23ebürfnisfaIIe 
baran  benfen,  bie  nötigen  ©runbftücfe  gu  ermerben,  fo  müftte  fie, 
ba  öffenttid)e  ©ebäube  meift  erft  errichtet  merben,  menn  bie  2$e= 
fiebtung  bereits  fefjr  meit  norgefdjriJtten  unb  bie  ^Bebauung  eine 
giemtid)  gefdjtoffene  ift,  biefen  *Boben  immer  teuer  begabten.  Sft 
bagegen  bas  erforbertidje  ©etänbe  fdjon  in  ben  fänden  ber  Stabt, 
fo  bietet  bas  Erbbaurecht  ein  norgügtiches  bittet,  ben  33oben  ohne 
23ergid)t  auf  feine  gegentnärtige  57u^ung  bod)  frei  gu  hatten  für 
fpätere  öffentliche  23ebürfniffe,  bie  bei  bem  immer  mehr  um  fid) 
greifenden  ©emeinbefogiatismus  bereits  einen  ftarfen  Umfang 
angenommen  haben,  ©erabe  aud)  barum  hat  man  bem  Erbbau¬ 
recht  bie  Starrheit  in  feiner  Dauer  genommen  unb  fid)  bie  Frei¬ 
heit  oorbehatten,  nad)  15  Saf)ren  unter  gemiffen  ^Befragungen 
mieber  frei  über  ben  53oben  gu  oerfügen. 

AMe  mir  ausbriidtich  oerfichert  mirb,  mar  für  bie  Vergebung 
einer  *Reif)e  oon  gefchtoffenen  Aaubtods  bie  Ermägung  mitbe= 
ftimmenb,  baß  es  fid)  im  Sntereffe  ber  Stabt  empfet)te,  gu  einer 
Seit,  in  ber  bie  in  grage  ftehenben  ©ebiete  oöttig  ausgebaut  finb, 
für  öffentliche  S mede  oermenbbares  ©etänbe  gur  Verfügung  gu 
haben.  Seine  befonbere  Ausprägung  hat  bies  in  23tods  gefunden, 
in  benen  fid)  Schuten  befinben.  Es  mürbe  nämtid)  bisher  in  fieben 
Atods,  in  denen  Schuten  finb,  ©etänbe  in  Erbbaurecht  oergeben. 
Es  gefchat)  bies: 
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1.  in  bem  23tocf  ©<gmantaIer*XeEtor*i)olbeinftra6e  um  bie 
©d)mantater*Se£tor =6d)ute, 

2.  an  ber  (Bartenftrage  um  bie  ©d)t'llerfd)ute, 

3.  an  ber  ßuyemburgallee  um  bie  Safjlmannfdjute, 

4.  im  Prüfling  um  bie  2öeibenborn=TOtteifd)uIe, 

5.  an  ber  9togborferftrage  um  bie  5Brentanofd)ute, 

6.  an  ber  9iot)rbad)*58öttgerftrage  um  bie  23ornt)eimer=!äJiittel* 
fd)ule, 

7.  an  ber  Ejufnagelftrage  hinter  ber  (Bünberrobefdjute. 

(Es  ift  fomit  fpäteren  58ebürfnlffen  ber  ©djutoermattung  im 
meiteften  9ttage  5Red)nung  getragen.  Sie  einzelnen  <8tods  oer* 
teilen  fid)  auf  ben  ©üben,  Dften,  korben  unb  2ßeften  ber  ©tabt 
granffurt. 

5ßenn  id)  t)ier  bie  (Belänbemerte  3um  SSergteid)  f)eran3ief)e, 
fo  3eigt  fid),  bag  gerabe  ber  tjocgmertigfte  (Erbbauboben  ber  burd)= 
fd)nittli;d)en  ßage  fjierfjer  gehört.  Unb  3mar  ift  es  bas  (Betänbe 
an  ber  (Bartenftrage  unb  an  ber  ©d)mantater*Se£tor*.$)oIbein* 
ftrage,  bas  bei  feiner  Vergebung  in  (Erbbauredjt  mit  55  501!. 
pro  qm  bemerket  mürbe.  (Ebenfalls  einen  fjofyen  2Bert  fyaben  bie 
(Brunbftüde  an  ber  5Rogborf erftrage  unb  ber  ßu£emburgaltee  mit 
50  unb  47  pro  qm.  Ser  für  (Erbbaured)t  fyoge  (Belänbemert 
gängt  mit  ber  bereits  fortgefcgrittenen  ^Bebauung  in  biefen  (Be* 
bieten  3ufammen.  Sie  Vergebung  in  (Erbbauredjt  ift  befonbers 
mertooll  im  E)inblid  auf  ben  fpäteren  58ebarf,  für  ben  man  bas 
(Betänbe  erhalten  mitl. 

2Iud)  im  3ufamment)ang  mit  ©tragenburd)brüd)en  ift  bas 
(Erbbauredjt  in  gfranffurt  in  bie  (Erfdjeinung  getreten.  Sebod) 
als  beren  Senn  burd)  bie  großen  Surd)brüd)e  oon  23er* 

binbungsftragen  mürben  niete  fteine  2öof)nungen  3erftört,  bie  bei 
bem  allgemeinen  SOlangel  an  fleinen  2Bof)nungen  nicgt  ot)ne 
meiteres  entbehrt  merben  tonnten.  Um  biefem  burd)  bie  ©tragen* 
burd)brüd)e  oerurfadjten  befonberen  9totftanb  ab3uf)etfen,  oergab 
man  (Betänbe  in  (Erbbau  3um  58au  fteiner  5ßof)nungen.  Seitmeife 
mürbe  aud)  bas  (Betänbe,  bas  3ur  Surdjfütjrung  oon  23erbinbungs= 
ftragen  ermorben  mürbe,  in  feinem  übrigen  Seite  in  (Erbbaurecht 
oergeben,  fo  3.  58.  am  5Höberbergmeg. 
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5.  Die  Vergebung  bes  (Belä nbes  gegen  €tbbau3ins. 

bisher  fahen  mir  bas  Erbbaurecht  in  graften  Sufammen- 
hängen  unb  als  zielbemuftte  2lusgeftaltung  bobenpolitifcfter  Sbeen. 
Seftt  fommen  mir  zu  feinen  materiellen  SSorausfeftungen,  mie  fie 
burd)  ben  23erfel)r  ber  Sßirtfcftaftsfubjette  mlteinanber  gegeben 
finb.  Denn  bie  Überlaffung  aon  (Belänbe  in  Erb  bau  gefeftieftt 
normalermeife  nur  gegen  ein  (Entgelt,  bas  ber  (Erbbauberechtigte 
an  ben  (Brunbeigentümer  jährlich  zu  entrichten  hat  Es  ift  bies 
ber  (Erbbau3ins.  Rechtlich,  nach  ben  23orfchri:ften  bes  ^Bürgerlichen 
(Befeftbudjes,  ift  bie  Sinspflicht  nicht  als  ^Borausfeftung  bes  Erb¬ 
baurechts  an3ufprechen-  Dies  geigt  fich  auch  tu  ber  $ra£is  in 
granffurt  a.  Ü01.  gür  bas  aon  ber  ©tabtgemeinbe  einem  ^riaaten 
Zur  Erbauung  einer  englifcften  $ird)e  in  Erbbaurecht  übertaff ene 
(Belänbe  an  ber  Slönigfteinerftrafte  gahlt  ber  Erbbauberechtigte 
feinen  Erbbausins.  Diefes  Erbbauaerhältnis  ift  auf  300  3af)re 
abgefchloffen. 

Der  Erbbauzins  mirb  bin  glich  gefiebert  burd)  Eintragung 
besfelben  auf  bem  (Brunbbudjblatt  bes  Erbbaurechts.  Sie  erfolgt 
regelmäftig  unter  Abteilung  II  bes  ©runbbudjblattes  bes  be= 
treffenben  Erbbaurechts  als  ffteallaft  mit  zmeitem  Dlang  unter  ben 
23elaftungen,  unter  benen  ihr  in  Abteilung  II  bie  33ormerfung  über 
Seitablauf  unb  Derzeitiges  Erlösen  aorangeht,  taährenb  ihr  bas 
33orfaufsred)t  bes  (Bruubftüdseiigentümers  unb  in  Abteilung  III 
bie  E)t)pothefen  erft  nachfolgen.  21ls  9ted)tsform  für  bie  33eiaftung 
bes  Erbbaurechts  mit  bem  Erbbauzins  mürbe  in  ber  ©tabtaer* 
maltung  au d)  bie  gorm  ber  *Rentenfd)uIb  (23.  (B.  33.  §  1199  ff.) 
ermogen,  bie  baburd)  im  (Begenfaft  zur  9teallaft  fteht,  baft  bei  ber 
*Reallaft  ber  (Brunbftüdseigentümer  (alfo  t)kx  ber  Erbbau= 
berechtigte)  für  bie  taährenb  ber  Dauer  feines  Eigentums  fällig 
merbenben  ßeiftungen  auch  per  fön  lieh  haf^t,  fomeit  nicht  ein 
anberes  beftimmt  ift  (33.  (B.  23.  §  1108),  unb  baft  nur  bei  ber 
9tentenfd>ulb  fofort  bei  ihrer  Eintragung  ber  2Ib[öfungsbetrag, 
ben  man  beliebig  hoch  aereinbaren  fann,  im  (Brunbbuch  angegeben 
taerben  muft.  (23.  (B.  33.  §  1199,  2lbf.  2.)  2Bie  bie  enbgültige 
gormengebung  für  ben  Erbbauzins  als  *Reallaft  bemeift,  hölt  man 
biefe  in  ^ranffurt  für  jmedmäftiger,  obmohl  bie  $orm  ber  Renten* 
fd)ulb  als  eine  fachgemäfte  ©id)erung  bes  Erbbauzinfes  erfd)eintr 
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ba  ber  9Iatur  ber  6ad)e  gemäfc  bas  (Brunbftüd  ((£rbbaured)t)  felbft 
haftet.  53ei  ber  gorm  ber  9tentenfd)ulb  bleibt  atferMngs  bie 
(Befahr  hefteten,  bag  ber  (Erbbauberechtigte  bie  ^entenfdjulb  ab- 
löft  unb  fie  bann  als  (Eigentümerrenten=  ober  (Brunbfd)ulb  für  fich 
behält  (53.  (S.  53.  §  1200).  Da  biefe  9tntenf<hulb  normalermeife 
ben  fjppotbefen  im  Dlange  oorgebt,  ftellt  ber  (Erbbauberechtigte 
fich  biefen  9lang  für  bas  gan3e  5lblöfungsfapitat  fid)er  unb  be¬ 
einträchtigt  fo  ben  5Bert  ber  nachfolgenben  (£rbbaured)tst)t)po= 
fyete n,  eine  (Befahr,  ber  Dr.  53enfarb  baburd)  oorgebeugt  miffen 
mollte,  baf3  im  gälte  ber  5lblöfung  tebigtid)  bie  ßöfcfyung  ber  9tenten= 
fdjulb  oertangt  merben  fönne  unb  nur  biefe  3U  erfolgen  t)abe. 

9hm  t)at  man  freitid)  behauptet,  and)  bie  IReallaft  fei  als 
eine  auf  bas  (Erbbaurecht  gelegte  3inspflicf)t  nad)  §  6  bes  preufd5 
fd)en  (Beferes  oom  2.  5Kär3  1850  ablösbar,  meil  bas  (Befet)  aus= 
brüdlid)  aud)  bie  auf  (Berechtigfeiten  t)aftenben  beftänbigen  5lb= 
gaben  unb  Stiftungen  für  ablösbar  erflärt  hat.23)  5lber  ©tabtrat 
©djraber  bat  biefe  gruge  für  bie  granffurter  53erbältniffe  unter* 
fud)t  unb  mobt  sutreffenb  bahin  gelöft,  baß  bie  auf  bas  (Erbbau* 
red)t  gelegte  .ginspflicht  in  grantfurt  nid)t  ablösbar  fei.  Das 
(Befet}  oom  2.  9ftär3  1850  gelte  für  ben  Dlegierungsbesirf  5Bies= 
haben  ni'd)t,  für  ihn  fei  bie  5lblöfungsfrage  burd)  (Befefe  oom 
14.  gebruar  1872  geregelt.  9tad)  §  1  biefes  (Beferes  „gm  (Bebiete 
bes  5Regierungsbe3irfs  5Biesbaben  finbet  bie  5lblöfung  ber  auf 
eigentümlich  befeffenen  (Brunbftüden  ober  (Berechtig  feiten  3ur 
3eitnod)baftenbenbeftänbigen  Abgaben  unb  Stiftungen 
—  (Brunb*  ober  SKealtaften  —  nad)-  ben  53orfd)riften  bes  gegen* 
märtigen  CBefefees  ftatt"  ift  eine  .Qinspflicht,  bie  auf  ein  jetjt  3U 
fonftituierenbes  (Erbbaurecht  gelegt  mirb,  nicht  ablösbar.  5Beiter* 
bin  habe  ber  (Erbbau3ins,  ba  bas  (Erbbaurecht  auf  60  bis  70  gahre 
abgefd)Ioffen  mirb,  nicf)t  ben  (Ebarafter  ber  53eftänbigfeit,  toobei 
befonbers  auf  bie  DJlotioe  3um  53.  (B.  53.  III  6.  574  oenoiefen 
toirb,  bag  ßaften  3.  53.  auf  Stbens3eit  im  (Beltungs bereich  bes 
(Befefees  oom  2.  9Jtär3  1850  einem  (Brunbftüd  fernerhin  ohne 
5lblöfungsrecht  für  ben  ^Berechtigten  auferlegt  merben  fönnten. 

Ohne  meiter  auf  bie  rechtlichen  gragen  bes  (Erbbau3infes 
einsugeben,  möchte  id)  noch  einmal  benmrbeben,  öah  man  ihn  in 

23)  Sofjm,  gur  grage  bes  (Erbbaurechts.  Deutfdje  23olfsftimme. 
18  erlin.  1901.  9h.  1. 


31 


granffurt  unter  ber  $orm  ber  9teattaft  bingtid)  fiebert  unb  bie 
tReallaft  in  granffurt  nicht  für  ablösbar  t)äit. 

Die  fjöfje  bes  Erbbau3infes  pro  qm  ift  oerfd)ieben,  ba  bas 
Erbbaugetänbe  einen  gan3  oerfdjie  ben  en  5öert  hat.  Er  bemegt 
fid)  3toifd)en  0,10  Btt.  unb  10,60  9Jtf.  pro  qm.  Das  #aupt= 
fontingent  fteltt  ber  Erbbau3ins  in  £)öf)e  oon  ungefähr  einer  SCftarf 
(0,60  bis  1,50  Ülftf.),  mie  er  im  Durd)fd)nitt  für  bas  (Betäube  mit 
einem  2öerte  oon  30  unb  50  Btt.  pro  qm  be3af)t t  mirb.  Sn  ber 
Sd)manheimer  (Bemarfung  beträgt  er  0,10  Btt.  pro  qm,  an  ber 
9ttain3ertanbftraf3e  0,15  ÜDlf.  pro  qm,  an  ber  Stoffe  eftrafte  3,85  üftf. 
pro  qm. 

Die  barüber  hinaus  e^ielte  B)öf)e  bes  Erbbau3tnfes  3mifd)en 
5  SCTlf.  unb  10,60  ÜJttf.  pro  qm  mirb  an  ber  ihanauertanbftrafee  im 
Ofthafengebiet  be3at)tt,  obmof)t  bas  (Betänbe  bort  nicht  fo  hoch 
bemertet  mirb,  mie  an  ber  Stotfeeftrafee.  2ßie  id)  fchon  heroorhob, 
täfet  bie  Stabt  ihre  oertauften  (Brunbftüde  im  Ofthafengebiet  mit 
ber  befeferänften  perföntichen  Dienftbarfeit  betaften,  auf  ihnen 
feinen  BMrtfd)aftsbetrieb  3U  eröffnen,  unb  hat  bie  oier  (Br bbau= 
grunbftüde  für  BMrtfd)afts3mede  an  Brauereien  oergeben.  Sie 
hat  nun  biefe  (Brunbftüde  nicht  nad)  ber  übtidjen  nod)  anf3U= 
führenben  Beget  bes  Erbbau3infes  oergeb^n,  fonbern  hot  fie  ber 
meiftbietenben  Brauerei  übertaffen,  Es  erhielten  oier  oerfd)iebene 
granffurter  Brauereien  je  ein  (Brunbftüd  in  Erbbaurecht.  Durch 
biefes  21usgebotsoerfaf)ren  ift  bann  ein  bei  ber  befonberen  Eigen¬ 
art  ihrer  Sßirtfdjaftsnatur  fo  ausnahmsmeife  hoher  Erbbcuusins 
bis  3U  10,60  Bit.  pro  qm  für  bie  (Betänbeftüde  e^iett  morben. 
Kur3  oor  Kriegsausbruch  ift  ein  Erbbauoertrag  3uftanbe  ge= 
fommen,  ber  eine  oerein3ette  Stellung  einnimmt.  Die  Stabt  hot 
um  Efchenheimer  Durm  ber  3ur  Errichtung  eines  Bergnügungs- 
pataftes  mit  Bariete,  Eabaret  ufm.  gegrünbeten  %ixma  „(Brofe= 
grantfurt,  Bergnügungspataft,  (Befettfchaft  mit  befeferänfter  Haf¬ 
tung"  (Belänbe  in  Erbbaurecht  gegeben.  Die  Dauer  biefes  Erb= 
bauredjts  beträgt  25  Safere,  bie  Ditgung  ber  oon  britter  Seite 
gegebenen  fjtjpotfeefenbartehen  mufe  in  ben  erften  10  Saferen  er- 
fotgen.  Der  Erbbau3ins  ift  oom  6.  bis  30m  15.  Safere  niebriger 
ats  in  ben  erften  5  Sohren  unb  fteigt  nad)  21btauf  ber  erften 
15  Safere.  Die  (Bebäube  falten  nach  2tbtauf  bes  Erbbaurechts 
unentgeltlich  in  bas  Eigentum  ber  Stabt,  ein  oorseitiges  Ertöfcfeen 
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ift  ebenfalls  norgefeben.  Die  i)ppotf)efengläubiger  fönnen  bet 
einer  norseitigen  2luflöfung  in  bas  ©rbbauoerbaltnis  eintreten. 

Driidt  man  ben  ©rbbausins  in  feinem  93erf)ältnis  sum  ge» 
meinen  5ßert  bes  ©elänbes  aus,  fo  erhält  man  einen  Sßn^entfafe, 
ber  ebenfo  nerfd)ieben  ift  mie  biefer  unb  fid)  smifdjen  1,7  %  unb 
11,8%  bemegt.  3m  Durdjfdjnitt  entfprid)t  bem  ©elänbe  im 
SBerte  non  30  Oftf.  unb  50  pro  qm  bei  einem  ©rbbausins  non 
0,60  bis  1,50  SDtf.  pro  qm  ein  ^ro3entfat3  non  2  %  bi©  3  %. 
fiebriger  als  2  %  ift  ber  ©rbbausins  nur  bei  bem  ©elänbe  an  ber 
6tol^eftrage  im  2Berte  non  225  9Jif.  pro  qm  bei  einem  ©rbbau* 
3ins  non  3,85  9Jtf.  pro  qm.  ©r  betrögt  t)\er  1,7  %. 

£)öl)er  als  3  %,  bis  3U  11,8  %,  ift  er  bei  bem  ©elänbe  im 
Dftfjafengebiet  mit  ben  5ßirtsl)auserbbaubauten.  53et  bem  mit 
90  pro  qm  bort  am  l)öd)ften  bewerteten  23oben  betrögt  ber 
©rbbau3ins  10,60  pro  qm  ober  11,8%. 

Die  Saljresabgabe  follte,  mie  es  im  35erid)t  ber  Stabt* 
fämmerei  oom  9.  Januar  1901  fyei&t,  im  einseinen  5^e  befonbers 
beftimmt  merben,  megen  bes  oerfdjiebenen  ©etänbemertes,  bes 
Betrages  bes  l)ppotl)efarifd)en  Darleljns  unb  ber  Sd)luf3entfd)äbi* 
gung.  3m  fiaufe  ber  Seit  f>at  fid)  jebod)  für  biie  ^Berechnung  bes 
©rbbausinfes  non  ben  fällen  bes  Dftljafengebietes  abgefefjen 
folgenbe  Siegel  berausgebilbet:  2 y2  %  nom  ©elänbemert  plus  4  % 
non  ben  Strafjenberftetlungsfoften.  Dabei  gilt  ber  einmal  feft- 
gefegte  ©rbbausins  für  bie  ganse  Dauer  bes  ©rbbaured)ts,  ohne 
mäbrenb  berfelben  erhöbt  ober  erniebrigt  3U  merben. 

Diefe  ffeftfetpmg  bes  ©rbbausinfes  l)at  fid>  siemlid)  miltfür* 
lid)  entmidelt.  Sie  bewertet  bas  in  ben  ©runb  unb  23oben  tn= 
neftierte  Kapital  nad)  anberen  ©runbfäfeen  als  bas  sur  tyer* 
rid)tung  als  33aupla^  aufsumenbenbe  Kapital,  3m  Dftbafengebiet 
bat  man  für  ben  ©rbbausins  ein  2lusgebotsnerfal)ren  angemanbt, 
bas,  alierbings  in  einem  tünftlidjen  IRaljmen,  bem  5Bir  tsbaus* 
nerbot  auf  ben  übrigen  ©runbftüden,  gehalten,  3U  einem  fel)r 
günftigen  ©rgebriis  geführt  bat.  ©s  empfiehlt  fid)  aber  aud)  für 
bie  geftfteliung  bes  ©rbbausinfes  unter  ben  gemöljntidjen  Verhält* 
niffen  beim  2Bol)nl)auserbbau  bas  2Iusgebotsoerf  obren  sur  2ln- 
menbung  3U  bringen.24)  Das  ©rbbauredjt  mürbe  baburd)  auf  eine 

24)  Siebe:  ^ol)tman=^obenafpe,  $ur  $ra£ts  bes  (Erbbaurechts.  3abr* 
buch  ber  23obenreform.  3ena  1908.  IV.  23b.  4.  Ejeft. 
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oiel  freiere  Bafis  geftellt,  öle  Bilbung  feines  ÜUtarftmertes  unb 
fomit  bie  ßöfung  feiner  Beleihungsfrage  märe  natürlicher  unb 
leichter.  So  hat  man  ben  billigeren  Erbbausins  gegenüber  einer 
üblichen  Bersinfung  non  minbeftens  4  %  mit  bem  ^inmeis  auf 
ben  unentgeltlichen  Unfall  bes  ©ebäubes  unb  bes  im  Bkrte  ge= 
ftiegenen  ©runbftücfs  an  ben  ©runbftüdseigentümer  nach  Be* 
enbiigung  bes  Erbbaurechts  3U  motivieren  gefudjt. 

2Bürbe  bie  Gilbung  bes  Erbbaujinfes  non  vornherein  and) 
ber  freien  mirtfdjaftlichen  Berechnung  bes  Erbbaurechtsrefleftanten 
unterliegen,  bann  mürbe  mohl  auch  bie  $rage  bes  Erbbauhaufes 
bei  Beenbigmtg  bes  Erbbaurechts,  bas  mir  bann  für  bie  Stabt 
non  3meifelhaftem  2öerte  fcheint,  eine  anbere  Regelung  erfahren 
haben.  2tud)  ber  2ßert3umad)s,  beffen  Bilbung  fo  nielen  ner= 
fchiebenartigen  Momenten  unterliegt,  fcheint  mir  baburcf)  in  eine 
non  nornherein  all3U  beftimmte  unb  notmenbige  Beregnung 
geftellt. 

2Benn  bie  Stabt  3ur  Erreichung  einer  geräumigen  Baumeife 
in  einem  Blöd  ben  Erbbausins  nicht  hach  anfetjt,  mie  bies  bei  ben 
Berhanblungen  über  bas  Erbbauprojeft  bes  Bolfs=Bau=  unb  6par= 
nereins  hinter  bem  ©utleuthof  angeftrebt  mürbe,  fo  miberftrebt 
bies  nicht  bem  Sntereffe  bes  ©ansen. 

6.  Die  bobentnirffchaffHche  Bebeufung  bes  <£tbbauted)fe. 

Bei  ber  großsügig  angelegten  Bermehrung  bes  ftäbtifdjen 
©runbbefitjes  fah  fid)  bie  Stabt  mirtfchaftlid)  ge3mungen,  bas 
©elänbe  ailsbalb  einer  Bermertung  susuführen.  hierbei,  hatte  bas 
Erbbaurecht  bie  Bebeutung,  baß  mit  feiner  i)ilfe  bie  ©runbftüde 
fchon  frühseitig  einer  Bebauung  burd)  Dritte  sugefiihrt  merben 
fonnten.  Dabei  gemährt  bas  Erbbaurecht  bei  bem  erhöhten  3Bert 
bes  Baugelänbes  in  bem  Erbbausins  eine  beffere  Bermertung  ber 
©runbftüde  als  fie  bei  2tder=  ober  ©artenlanb  ober  gar  bei  nöllig 
unbenutzten  flächen  möglich  ift,  ein  Btoment,  bas  im  Stabtoer* 
orbneten=$oliegium  anläßlich  ber  Bergebung  bes  ©elänbes  bes 
6t.  Slatharinem  unb  Sßeißfrauenftifts  an  ber  Btainserianbftraße 
bereits  geltenb  gemacht  mürbe. 

3d)  h eilte  mid)  nicht  berufen,  in  biefem  ^afammenhange 
näher  barauf  einsugefjen,  miemeit  bie  Bobenpolitif  ber  Stabt  bie 
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(Srunbftüdspreife  oerteuert  ßat.  21llentßalben  lieft  unö  ßört  man, 
baß  bie  granffurter  23obenpolitif  bie  (Srunbftüdspreife  verteuert 
ßabe,  menn  aucß  fie  nicßt  allein.  Scß  glaube,  es  ift  ein  müßiges 
beginnen,  ben  2öert  ober  Unmert  einer  SSobenpoIitif,  bie  aus  fo 
genialem  2Burfe  ßeraus  in  bie  (Erfcßeinung  getreten  ift,  unb  bei 
ber  fo  oiele  $aftoren  mitfpielten,  nacß  if>rer  (Einmirfung  auf  bie 
58obenpreife  beurteilen  ju  mollen,  benn  biefe  (Einmirfung  tritt  als 
23egleiterfcßei<nung  ber  praftijcßen  23ermirflicßung  ber  hoben* 
politifcßen  Sbeen  natürlicßermeife  ein.  Droßbem  ift  es  gut,  menn 
bie  Stritt!  auf  biefen  $unft  für  bie  praftifcße  S)anbßabung  ßin* 
meift.  Das  endgültige  Urteil  über  eine  93obenpolitif  aber,  bie  fo 
gemaltig  in  bie  2Birflicßfeit  getreten  ift  unb  eine  fo  breite  *8afis 
für  bie  (Entmidlung  gefcßaffen  ßat,  baß  ber  (Seift  ißrer  2Ius* 
geftaltung  ficß  erft  nad)  Degennien  ausmirfen  fann,  mirb  man 
rußig  ber  ^ufunft  überlaffen  bürfen.  Dabei  mirb  man  bann  aucß 
burcß  oergleicßenbe  23eobacßtung  für  längere  S^üfpannen  erfennen 
tonnen,  ob  bie  (Srunbftüdspreife  fjranffur-ts  burd)  bie  bemußte 
(Seftaltung  in  ben  bobenpolitifcßen  Dttaßnaßmen  mirflicß  in  eine 
ungefunbe  (Entmidlung  gebrängt  finb  unb  ob  ber  anbermärts  oer* 
mirflicßte  (Srunbfaß  bes  freien  ungeßinberten  31uslebens  3U  einem 
befferen  Ergebnis  in  allen  Deilen  gefüßrt  ßat. 

^ebenfalls  aber  fteßt  bas  (Erbbaurecßt  im  gufammenßang 
mit  jener  bemußten  (Seftaltung  ber  33obenoerßältniffe  unb  ber 
(Einfluß  bes  (Erbbaurecßts  auf  bie  ^Preisbildung  ber  (Srunbftüde 
ßängt  oon  feiner  meiteren  3ufünftigen  2lusgeftaltung,  befonbers 
aucß  in  feinem  Umfange,  ab.  Sn  ber  (Sebunbenßeit  ber  (Erbbau* 
grunbftüde  burcß  bas  feßr  ftart  gebunbene  unb  fontrollierte  (Erb* 
baurecßt,  mas  fpäter  nocß  3ur  näßeren  2lusfüßrung  gelangt,  liegt 
jebenfaiis  feine  preiserßößenbe  SBirfung.  $ür  bie  2lusnußung 
einer  Sßerterßößung  ber  (Erbbaugrunbftüde  aber,  bie  burd)  bie 
allgemeine  (Entmidlung  ßerbeigefiißrt  mirb,  fommt  es  darauf  an, 
ob  bas  (Erbbaugrunbftüd  nacß  2luflöfung  bes  (Erbbaurecßts  mieber 
in  biefe  allgemeine  (Entmidlung  frei  ßineingeftellt  unb,  menn 
man  es  nicßt  für  93ermaltungs3mede  benötigt,  fein  5Bert3umacßs 
burd)  Verlauf  realifiert  mirb  ober  ob  bie  (Srunbftüde  mit  E)ilfe 
bes  (Erbbaurecßts  unter  neuen  ^Bedingungen  ober  auf  fonftige 
Sßeife  mieber  gebunden  merben.  Sn  jebem  xJalle  ßat  ber  (Srunb* 
eigentümer  nacß  ^Beendigung  bes  (Erbbaurecßts  freie  Verfügung 
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über  bas  im  Sßerte  geftiegene  Gelänbe.  $ür  bie  -Seit  mährenb 
bes  ©rbbaured)ts  befielt  bte  $rage,  ob  unb  3U  meffen  Vorteil 
eine  2öertfteigerung  burd)  höheren  (Erbbauzins  ober  er höhte  Mieten 
,  ausgenußt  toirb.  Denn  burd)  bie  erhöhte  Nachfrage  nad)  2Bof)s 
nungen  fteigen  nicht  nur  bie  SBohnungspreife,  fonbern  aud)  ber 
23oben  erfährt  eine  SBertfteigerung.  Unb  tiefe  SBertfteigerung 
7  fann  fo  ftarf  merben,  baß  es  unmirtfdjafttid)  erfdjeint,  auf  fo 
hochmertigem  *8oben  nur  billige  ©in=  ober  3u>eifamilienhäufer  3U 
haben.  (Eine  (Erhöhung  bes  ©rbbauzinfes  ift  in  granffurt  nicht 
oorgefehen.  Der  (Erbbauberechtigte  im  (Einfamilienhaus  erfährt 
mährenb  bes  (Erbbaurechts  feine  meiteren  SBelaftungen,  feine  ^Boh¬ 
nung  mirb  für  ihn  mährenb  bes  (Erbbauoerhältniffes  troß  bes 
teureren  Kobens  nicht  teurer,  ©ine  21usnußung  bes  erhöhten 
2Bertes  mährenb  ber  (Erbbaujeit  ift  in  ben  ^roeifamilienhäufern 
unb  in  ©rbbauhäufern  ber  Gefellfchaften  möglich-  Die  ©rfjöhung 
ber  ÜUiietpreife  für  biefe  OKietmohnungen  hat  bie  Stabt  oon  ihrer 
Genehmigung  abhängig  gemacht.  Sn  einem  ber  lebten  Verträge 
mürbe  fdjon  oon  oornherein  oereinbart,  baß  nad)  Ablauf  ber  erften 
25  Sahre  bes  ©rbbauoerhältniffes  bie  Mieten  bei  entfprecßenber 
^onjunftur  um  5  %  zu  erhöhen  finb,  unb  baß  tiefe  Dttehreinnahme 
an  tie  Statt  abzuführen  ift. 

Der  2öertzumad)s,  ter  bem  Grunbeigentümer  zugute  fommt, 
bebeutet  für  ben  ©rbbauberechtigten  als  2£irtfchaftsfubjeft  einen 
SSerluft.  Der  redjnerifd)  oeranlagte  ©rbbauberechtigte  mirb  biefen 
23erzid)t  auf  Geminnausfid)t  burcß  mirflich  erzielten  Geminn  zu 
oerrechnen  fudjen.  hierzu  bietet  fid)  ihm  oor  allem  ber  burd)* 
fchnittlid)  um  1%  %  gegenüber  ber  üblichen  23erztnfung  geringere 
©rbbauzins  bar. 

Sd)  mill  an  einem  ^Beifpiel  ben  93erluft  bes  2Bertzumachfes 
bem  erfparten  ©rbbauzins  bes  ©rbbauberechtigten  gegenüberftellen 
unb  z^ge  ties  an  bem  ©rbbauunternehmen  ber  2lftienbaugefelt= 
fdjaft  für  fleine  2Bof)nungen  an  ber  üütainzerlanbftraße,  meil  hier 
bereits  Daten  bes  2öertzumad)fes  gegeben  finb.  Die  2lftienbau- 
gefellfchaft  hätte  bas  Gelänbe  oor  Vergebung  in  ©rbbau  für 
131  250  9ttf.  (175  a  zu  7,50  9ttf.  pro  qm)  faufen  fönnen.  Da 
bas  Geläute  bereits  heute  auf  50  9Jif.  pro  qm  im  SBerte  geftiegen 
ift,  fo  hat  bie  Gefellfdjaft  auf  einen  SBermögenszumachs  oon 
743  750  9ttf.  oerzi d)tet.  Dabei  hat  fie  bie  ^Bebauung  bes  33lods 
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norgenomtnen  unb  fogar  bie  StrafeenherfteUungstoften  tragen 
müffen,  tnas  jebod)  fonft  bet  Bebauung  auf  Erbbau  in  granffurt 
nid)t  ber  tJall  ift.  Der  Erbbausins,  ben  bie  2!!tienbaugefellfd)aft 
3afelen  mufe,  betrögt  jäferlid)  2575  907!.  33eim  Slauf  mit  einer 
Slapitalfumme  non  131  250  507!.  mufe  mit  einer  9kr3infung  non 
4  %,  alfo  mit  jäferlid)  5250  907!.,  geregnet  tnerben.  Es  tnerben 
fomit  bei  Erbbau  2675  907!.  jäferlid)  erfpart.  Diefe  jährliche  Er* 
fparnis  bes  Erbbauberechtigten  ergibt  bei  Stnfesjins  für  bie  Dauer 
bes  auf  80  Safere  abgefcfetoffenen  Erbbaunerfeältniffes  ungefähr 
1  400  000  907!.  Um  für  ben  Erbbauberecfetigten  ben  SSerluft  bes 
9Bert3utnacfefes  burcfe  ben  erfparten  Erbbau3ins  aus3ugleicfeen, 
müfete  bas  ©elänbe,  bas  nacfe  biefer  !ur3en  Seit  burcfe  bie  33e= 
bauung  faft  um  bas  Sefenf ad)e  im  9Berte  geftiegen  ift,  nur  nocfe 
um  bas  Doppelte  feines  jefeigen  Wertes  fteigen. 

Sn  gerabem  ©egenfafe  3U  biefem  ftar!  im  9Berte  geftiegenen 
©elänbe  feat  biefelbe  ©efellfcfeaft  an  ber  Stolfeeftrafee  ein  bereits 
fefer  feocfemertiges  ©runbftüd  bebaut.  Da  non  biefem  ©elänbe 
!ein  grofeer  2öert3Utnacfes  erfeofft  tnerben  !ann,  feat  fie  bei  einer 
©egenüberftellung  bes  erfparten  Erbbausinfes  gegen  ben  ner* 
lorenen  2Bert3utnacfes  nur  ben  ©etninn  auf  iferer  Seite.  Diefer 
feocfetoertige  93oben  in  Erbbau  ftellt  jebocfe  eine  2!usnafeme  bar, 
tnäferenb  bas  ©elänbe  an  ber  907ain3erlanbftrafee  aucfe  eine  ftörtere 
SBertfteigerung  erfahren  feat  als  bas  übrige  non  nornfeerein  im 
3öerte  feöfeer  ftefeenbe  ©elänbe. 

2Iucfe  in  anberen  Stabten  fcfeeint  ber  Erbbauberecfetigte  ben 
93er3icf)t  auf  ben  2Bert3uroacfes  fcfemerslicfe  3U  empfinben.  So  ift 
ein  beacfetensroerter  93erfucfe,  biefen  907angel  3U  befeitigen,  in  lefeter 
3^it  in  fjalberftabt  gemacht  tnorben.25)  Um  bem  Erbbauberecfe* 
tigten  bie  907öglid)!eit  3U  geben,  ficfe  burcfe  9!n!auf  bes  ©runbftüds 
ben  2öert3umad)s  bes  ©runb  unb  Kobens  3U  ficfeern,  feat  man  bem 
Erbbauberecfetigten  bort  bas  97ecfet  eingeräumt,  bas  ©runbftüd  3U 
einem  non  nornfeerein  feftgefefeten  greife  bis  3um  21blauf  bes 
Erbbaurecfets  jeberseit  ertnerben  3U  tonnen.  Durcfe  Eintragung 
einer  93ormer!ung  ins  ©runbbud)  feat  man  ifem  biefes  97ecfet  bing= 
lief)  fiefeer  gefteüt.  907an  betrautet  biefe  Einräumung  3ugunften 


25)  SBeifeenborn,  Ein  neues  Erbbaurecht,  ^eibelberger  Xageblatt. 
32.  Safergang.  97r.  159.  11.  Suli  1914. 
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bes  Erbbauberechtigten  nicht  ohne  meiteres  als  fchledjtes  ©efd)äft 
für  ben  ©runbftüdseigentümer,  ba  für  ihn  burch  Slalfulierung  bes 
Erbbaujinfes  unb  bes  für  ben  ©runb  unb  93oben  fpäter  eoentuett 
3U  aahlenben  ^aufpreifes  ein  2tus gleich  gefdjaffen  merben  fann. 
Ein  berartiges  Vorgehen  mürbe  auch  in  granffurt  a.  9Jt.  einem 
mefentlichen  53ebürfnis  ber  fauffräftigen  erbbaubered)tigten  (Befell= 
fünften,  bie  ben  gemeinnüfeigen  2Bohnhausbau  pflegen,  Rechnung 
tragen.  Dem  Erbbaurecht  allgemein  biefe  ÜUtöglichfeit  mit  auf 
ben  2Beg  3U  geben,  liegt  in  ^ranffurt  bei  ber  2Irt  ber  *8obenpolitif 
unb  ber  bisherigen  2tusgeftaltung  bes  Erbbaurechts  feine  23er- 
anlaffung  oor. 

sieben  ber  Sinserfparnis  ift  and)  bie  ^apitaterfparnis  für 
ben  Ermerb  bes  23obens  für  ben  Erbbaured)tsnehmer  oon  großem 
2öert.  So  hat  aud)  eine  gan3e  9teif)e  oon  fieuten  fid)  biefe  Vorteile 
burd)  Ermerb  eines  Erbbaurechts  3U  üftufee  gemacht  unb  aufter 
auf  ben  2Bert3umad)s  noch  auf  anbere  Vorteile,  bie  fie  beim  freien 
Eigentum  bes  Kobens  hätten,  oer3id)tet.  3d)  ermähne  hier  nur 
ben  23erluft  bes  2Bertes  ber  (Bebäube,  bie  bei  *8eenbigung  bes 
Erbbaurechts  unentgeltlich  an  ben  ©runbeigentümer  fallen. 
2tnbererfeits  bietet  aber  bas  Erbbaurecht  auch  tnieber  Vorteile  mie 
bie  23aufoftenbefd)affung  bis  3U  90%  burd)  bie  Stabt.  Sebod) 
um  biefe  Momente  in  ^Rechnung  ftellen  3U  fönnen,  finb  erft  bie 
meiteren  ©runblagen  auf3U3eigen. 


ßebenslauf. 

(Seboren  bin  xd)  am  10.  2tpril  1889  3U  Bamberg,  !Reg.=33e3. 
SBiesbaben.  9tad)  ^Tbfcfjltiß  meiner  tjumaniftifdjen  Borbilbung, 
bie  xd)  auf  ber  f)öf)eren  $nabenfd)ule  3U  (Eamberg  unb  ben  (Spm= 
nafien  3U  Btontabaur  unb  ßimburg  erhielt,  mibmete  xd)  mid)  an 
ben  Unioerfitäten  greiburg,  Berlin,  an  ber  2lfabemie  für  603101= 
‘  unb  ^anbetsmiffenfdjaften  in  granffurt  a.  3JI.  unb  ber  Unioerfität 
in  fünfter  bem  6tubium  ber  6taatsmiffenfd)aften.  Bei  $riegs= 
ausbrud)  ftanb  xd)  fürs  oor  bem  2tt)fd)tuj3  meiner  Unioerfitäts= 
ftubien,  trat  jebod)  als  Slriegsfreimilliger  in  ein  gufcartilterie* 
Regiment  ein,  bem  xd)  jefet  als  ßeutnant  angefyöre.  Btein  münb= 
tidjes  Gramen  beftanb  xd)  am  29.  3uni  1915  an  ber  2Beftfätifd)en 
BMtf)eIms=Unit)erfität  mäfjrenb  einer  Beurlaubung  oom  gelbe  aus. 


